Vedligeholdelsesplan

for eendommene
A/B Korsika- & Milanogarden

Ejendommene bestaende af Korsikagarden som er beliggende Korsikavej 2 - 8, Palermovej 21 - 27,
Milanovej 5, 7A-B og 9, Strandlodsvej 86, 88A-B og 90 samt Milanogarden som er beliggende Mila-
novej 8A-B og 10A-B, Palermovej 13 - 19 og Venedigvej 9 — 13, 2300 Kgbenhavn S.

Her ses del af Korsikagarden fra Milanovej.

Sagsnr.: 63687 200
Dato: September 2011. 27. august 20&2ideret iht. bestyrelsens kommentarer.
Udfart af: Bygningsingenigr Ole Poulsen, DATEA AS.
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Forord

Denne rapport er udarbejdet af DATEA AS.

Rapporten har til hensigt at beskrive bygningens nuveerende tilstand og belyse det fremtidige vedlige-
holdsbehov, saledes at bygningen kan fremsta i sin nuveerende eller bedre stand i fremtiden.
Rapporten teenkes anvendt af andelsboligforeningens bestyrelse til at danne beslutningsgrundlag for
fremtidige arbejder pa ejendommene samt til fastlaeggelse af de fremtidige investeringer og lgbende
udgifter.

Rapporten er lagt ud som en 10 ars plan.

Vi anbefaler at fa planen justeret hvert ar, sdledes det giver et retvisende billede af ejendommenes stand
og vedligeholdelsesbehov.

Byggetilsynet er foregaet ved et repraesentativt visuelt eftersyn af udvalgte bygningsdele. Der er ikke
adskilt bygningsdele. Rapporten omfatter ikke lovligheden af de - af beboerne - udfgrte bygningsaen-
dringer, skimmelsvampeundersggelse, bygningsnedbrydende svampeundersggelse, PCB-undersggelse
Tv-inspektion af kloakker, VVS- og el-tjek af hovedinstallationer, geotekniske jordbundsundersggelser,
undersggelser af forurenet jord eller asbestholdige materialer.

Der tages forbehold for, at synlige savel ikke synlige skader og fejl er registreret samt for eventuelle
folgeskader af dette.

Priserne er angivet efter V&S prisbgger indeks 2010, og egne erfaringspriser samt skan.

Rapporten er et aktivt veerktagj som arligt kan holde foreningen og dennes bestyrelse opdateret pa ejen-
dommenes tilstand og kommende vedligeholdelsesudagifter.

Vedligeholdsarbejderne er delt op i felgende 4 kategorier:

Drift (D)
Arbejder som skal udfgres lgbende for at undga en forringelse af ejendommene.

Vedligehold (V)
Arbejder, der skal udfgres inden for de neermeste ar for at holde ejendommene i vedligeholdt stand.

Forbedringer (F)
Arbejder, der kan udfares for at forbedre ejendommene eller brugen af ejendommene, nar foreningens
budget tillader dette.

Lovkrav (L)
Arbejder, der skal udfares i henhold til lovkrav.
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Ejendommenes data:

Navn:Andelsboligforeningen Korsika- & Milanogarden.

AdresseMilanovej 3A, 2300 Kgbenhavn S.

Ejerlav: Sundbygster, Kgbenhavn.

Matr. nr.: 3748, 3749, 3777 og 3778.

Ejendomstype: Etageboligbyggeri (flerfamiliehus). 5 etager ekskl. keelder og tagetage.
Antal opgange: 27 stk.

Antal lejligheder: 278 boliger med eget kakken.

Bygning (opfert delvis i 1937 og 1938):

Bebygget areal: 3.225 m?
Samlet bygningsareal: 16.124 M
Tagetagens samlede areal: G m
Keelderareal, hvor loft er under 1,25 m over terraen: 3.224 m
Samlet erhvervsareal: 63 nf
Samlet boligareal: 15.800 M
Areal som hverken er bolig eller erhverv: 53 nf

Naevnte arealer er i henhold til BBR-meddelelser.
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Ejendommenes historie:

- 1937-38 Bygning opfares.

- 1961 Andelsholigforeningen "Startes op” i foraret og bliver realiseret den 1. december.

- 1962 Installering af oliefyrsanlaeg i begge fyrkeeldre.

- 1964 Feellesantenneanleeg.

- 1981 Fjernvarme installeres, gamle fyr skrottes.

- 1988 Skorstenspiber, rest fra gamle fyr, nedtages.

- 1989 Nye tage pa begge ejendomibecra” tag over eksisterende bglgeeternit.

- 1991 Brandsikring af alle dgre pa trappegange, fra keelder til 4. sal.

- 1992 Altanrenovering, nye altangulve, "reekveerk” og altankasser.

- 1995 Nye porte til de 2 indre garde.

- 1996 Ombygning og installering af NYBORG vaskerier i hhv. Korsika- og Milanogarden.

- 1996 Gamle vaskerier skrottes.

- 1996 Gardsanering/renovering af indre gard i Korsikagarden med nye skure.

- 1998 Samtlige vinduer og altandgre udskiftet til VELFAC med termoruder.

- 1999 Udskiftning af tilgangsrer pa radiatorer.

- 1999 Installation af BRUNATA varmemalere. Varmemalere blev lovbefalet i 1997.

- 1999 Installation af DANFOSS termostater.

- 2003 Installation af 4 PDS kabler til hver "stikkontakt” i lejlighederne. (DELCOM).

- 2003 PDS kablerne giver mulighed for tilkobling til radio, Tv, dgrtelefon og internet.

- 2003 PDS kablerne ender i den "anden ende” i 3 "krydsfelter”.

- 2003 De 3 krydsfelter er etableret i keelderen: Strandlodsvej 8A, Milanovej 7B og Palermovej
15.

- 2011 Energimaerkning (EMO).

- 2011 Malermaessig istandseettelse af samtlige trapper.

- 2011 Tilslutning til PARKNET, radio, Tv, dgrtelefon og internet.

Herudover

- Udskiftning af kekkenfaldstammer og stigstrenge over en seksarig periode.
- Renovering af de baerende konstruktioner i den hgje gard.

- Adskillige ejere har renoveret deres badeveerelser og kakkener.
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Konklusion:

Ejendommene er iflg. BBR register opfart i henholdsvis 1937 og 1938 og er generel i acceptabel vedli-
geholdelsesmaessig stand. | det fglgende er hver bygningsdel udspecificeret.

Tag: Taget (omkring 1990) er forsynet med Decra oven pa oprindeligt balgeeternit. Tagfladen er gene-
relt i god stand og der forventes ingen stagrre vedligeholdelse af tagfladen. Almindelig rensning af tag-
render samt tilsyn med taget skal paregnes. Enkelt sted er det konstateret, at der mangler en udluft-
ningsheette, som skal monteres, nar der er lift pa ejendommene.

Tagrender og nedlgb er primeert i plast og zink. Flere tagnedlgb bgr eftergds og i nogen tilfaelde udskif-
tes. Tagrender er ikke haevet i forbindelse med montering af Decra-plader, hvilket kan give opsprajt
ved kraftigt regnvejr.

Facader: Facaderne fremstar i frilagte rade mursten og er generelt i acceptabel stand.

Nogen studsfuger er dog i darligere stand, og disse bar Igbende eftergas. Her er ligeledes nogle murster
som har gdelagt overflade, med risiko for opfugtning af facade til falge. Hvor der opstar fugtgener an-
befales en udskiftning af disse sten. Her er ligeledes en del mursten (primaert nederste skifter og ved
indgangsdare) som er blevet beskadiget af salt gennem arene. Man bar veere varsom med saltning af
fortov m.v. naer facaden.

Vinduer og altandgre: Vinduer og altandgre er alle "nye” trae/alu vinduer, som er udskiftet omkring
1995. Tree/alu vinduer og dgre vil ikke kraeve megen vedligeholdelse i mange ar udover almindelig
smgring og eftergang. De er dog ved at na en alder, hvor der kommer punkterede ruder.

Om en arraekke skal gummifuger omkring vinduerne ligeledes udskiftes.

Hoveddgre og indgangspartierindgangsdgrene til trappeopgangene er lakerede treedgre med glasru-
de. Disse kraever jeevnligt slibning og lakering samt nogen justering.

Bagdgrene til trappeopgangene er eeldre dgre som lgbende vil kreeve nogen justering samt vedligehol-
delse i form af opretning og maling.

Sokler: Sokler er i varierende stand. Hvor der er murede sokler, er mursten flere steder i darligere
stand grundet saltskader. Her skal med tiden forventes nogle vedligeholdelsestiltag.

Keeldre: Der er flere steder vandgennemtraengning til keeldre, og de fremstar nogle steder meget vade.
Der er flere arsager til dette, og vi henviser generelt til afsnittet i rapporten.

Etagedaek:Der er ikke lavet destruktive undersggelser i forbindelse med gennemgangen. Der er umid-
delbart ikke fundet anledning til bemaerkninger ved gennemgangen. Gulvet i keelderen er dog i noget
omfang i ringere stand, men her henvises til afsnittet vedr. kaelder.

Det skal bemaerkes, at viceveert oplyser, at der jeevnligt er uteetheder gennem etagedaekkene, grundet
manglende vadrumsmembran. Dette bagr undersgges neermere.
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Trappeopgange Hovedtrapper har trappelgb som er udfert i en stgbt konstruktion, og fremstar gene-
relt i god stand. Der pagar p.t. istandseettelse af de sidste trappeopgange, hvorefter alle trappeopgange
er malerrenoveret i ar (2011). Gulvoverflade er terrazzo og generelt i acceptabel stand. Her er dog nog-
le revner/seetninger som bgr udbedres. | trappeopgangen er der etableret automatisk teending af lyset,
men gamle installationer er ikke fjernet. En stgrre vedligeholdelse af trapperummene kan forventes
hvert 15. &r. Mindre eftergang kan foretages oftere efter behov.

Tekniske installationer: Varmeforsyningen er fijernvarmeinstallation. Faldstammer og vandinstallati-
onerne er primaert besigtiget i kaelderen. Her ses partiel udskiftning pa bade vandinstallationen og fald-
stammerne.

Faldstammer og stigstrenge er generelt skiftet i 1993 i henhold til viceveerten (Flemming). Korsikavej 2
og Milanovej 8A mangler, men skal i gang nu. Her forventes mindre vedligeholdelse fremadrettet.

Der var tidligere gas i alle lejligheder. Nu er ca. 25 % af lejlighederne forsynet med el i stedet for gas.
Foreningen skal vaere opmaerksom p4, at der kan blive kapacitetsproblemer (AMP-mangel), safremt
mange gnsker at ga over til gas i stedet for el.

El: Her blev ikke konstateret ulovlige forhold, men det anbefales generelt at el-installater efterser in-
stallationerne. Det er lovkrav at alle el-tavler skal veere forsynet med HPFI-relee (minimum HFI-relee).
Safremt at dette mangler, skal det udfgres straks.

Det anbefales generelt, at eeldre installationer, som ikke laeengere anvendes, demonteres.

Kabler til radio, Tv, dartelefon og interneKablerne i kaeldrene bar gennemgas. De aflastes ikke alle
sammen, idet skruer er gaet fri af loftet. Dokumentationen for sammenhaeng mellem stik i lejlighed og
tilslutning i krydsfelt mangler. Kablerne er gennem tiden ogsa blevet angrebet af rotter. Dokumentati-
on og reparation af kabler bar foretage ved f.eks. en gennemmaling af anleegget.

Krydsfelter Disse er i darlig stand og traenger til en grundig rengaring, maling m.v. Udluftning bar
ogsa kontrolleres, idet der kan lugte af "braendt” elektronik. Der bar sgrges for gode arbejdsforhold i
rummene.

Dgrtelefon samt telefoncentral: Dgrtelefonanleegget er fra TCS. Dette er koblet til en telefoncentral,

sa beboerne kan kommunikere med dette fra deres lejlighed. Det virker imidlertid meget updlideligt. Et
re-design bar overvejes (IP-Telefoni). Det bar veere muligt at kontrollere TCS anleegget og telefoncen-
tralen hver for. Hermed ville greensefladen til PARKNET veere entydig.

Alle priser i rapporten er handvaerkerudgifter inkl. moms.

DATEA er gerne behjeelpelig med projektering, indhentning af tilbud samt byggestyring ved evt. frem-
tidige opgaver.
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01. Tagveerk
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Taget er fra omkring 1990, forsynet med Decra oven pa oprindelige eternitplader. Tagfladen er generelt
I god stand og der forventes ingen stgrre vedligeholdelse af tagfladen. Almindelig rensning af tagrender
samt tilsyn med taget skal paregnes.

Tagrender og nedlgb er primaert i plast og zink.

OBSERVATION

Enkelt sted er det konstateret, at der mangler en udluftningsheette, som skal monteres, nar der er lift pa
ejendommene.

Flere tagnedlgb bar eftergds og i nogen tilfaelde udskiftes (se foto).

Tagrender er ikke haevet i forbindelse med montering af Decra-plader, hvilket kan giver opsprgijt ved
kraftigt regnvejr.

Tagrum er generelt godt ventileret, og der er udfart smal gangbro under tagryggen.

Flere ventilationskanaler er utzette og bar teetnes, sa der ikke kommer ungdigt fugt i tagrummet, og der
sikres en bedre udsugning fra den enkelte lejlighed (hvor der er naturligt aftreek).

Ved brandlemme bar det sikres, at pumper virker korrekt, sa brandlemme altid er lukkende.

IG
v <
S 2 Prisikr
c
DRIFT ==
Ingen bemeerkninger. D
VEDLIGEHOLD
01.01 Montering af manglende taghaette. Vv 10.000
01.02 Lgbende rensning af tagrender samt reparation af inddeekninger m.v. VvV 1 20.000
01.03 Eftergang og udskiftning af defekte tagnedlgb (ca. 20.000 per néd- 5 40.000

lab).
01.04 Reparation af aftreekskanaler (se afsnit ventilation)

FORBEDRINGER

01.05 Yderligere isolering af tagrum i henhold til EMO-rapport kan ovel-
vejes. Grundet den lange tilbagebetalingstid er det ikke medtaget i
rapporten.

LOVKRAV
Ingen bemeerkninger. L
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Tagfalden er forsynet med De- Her er en del gennemfgringer  Murkroner syner ligeledes i god

cra, og er genereltiens god  som umiddelbar at i god stand. stand. Nar der er lift pa ejen-

stand pa begge ejendomme.  Det var ikke muligt ved gennem-dommen kan disse besigtiges
gangen at besigtige pa neert holdiderligere.

Ventilationsgennemfgringer er
udfart i zink.

-

[
Skotrender syner |
stand.

Ventilationstagheetter (se afsnit Antenner/paraboler som evt. ikkéNeerbillede at Decra-tag. Er i
ventilation). anvendes leengere bgr demonte-god stand.
res.
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En del Decra-overflade i tagren-Tagnedlgb og overgange til sandFagnedIz er udfart i plast, og

den, kunne tyde pa, at deter fang er i varierende stand. er i delvis darlig stand. Disse
leenge siden af tagrender er ren- bar eftergas og enkelte bar skif-
set. Bgr ggres jeevnligt sammen tes.

Overgang tagnedlgb til sandfandrastgarelsen at tagnedlgb bgr ePa murvaerket kan det flere ste-
(varierende udfgrsel). tergas. der ses, at der har veeret uteethe-
der gennem tiden. Disse bar
undgas ved jeevnligt tilsyn med

tagnedlgbene.

Enkelte tagnedlgb (nederste 2 Yderligere eksempel paringe  Ventileringen af tagrummene
meter) er helt teeret. Disse er udtagnedigb. virker godt. Her ses ventilerin-
fort i stabejern, og de er i meget gen ved tagfoden.

ringe stand. Bar skiftes.
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Mange skjolder efter gamle Blik gennem gitterspeer. Her er udfart udmeaerket lys og
vandskader. Disse er fra for gangbro pa lofterne.
etableringen at Decra oven pa

skifereternitten.

Her er generelt smalle gangbroeYentilationskanal fra hver lejlig- | enkelte opgange er udfart cen-
i loftsrummet som virker efter hed. Den enkelte lejlighed har tralt sug fra motor i loftsrum-
hensigten. Enkelte steder kunneeget naturligt aftreek. Se afsnit met. Dette anbefales generelt,
gnskes bedre adgangsforhold. ventilation. da det vil give et bedre indekli-
ma.

)

od garden er isole-

Foto at gangbro m.v. Ved monteringen af Decrataget Enkelt sted m
er flere eternitplader gdelagt.  ring lidt vadt, grundet manglen-
Dette har dog ingen praktisk be-de tagheette (Venediggade).
tydning nu. Denne bgr monteres ved naeste
lejlighed, hvor der er en lift pa
ejendommen.
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Tagrender pa gardskure pa Kor-Tagvinduer syner generelt i god @delagt eternittag (fra monte-
sikagarden traenger meget til  stand. Det var vanskeligt at ringen af Decra). Ingen praktisk
rensning. komme til flere vinduer grundet betydning nu.

manglende gangbroer.

Tagfladen syner generelt i god
stand med ringe risiko for fy-
gesne. Her er dog enkelte steder
hvor fygesne kan finde vej. Dis-
se steder bgr eftergas.
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02. Keelder og fundering
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Der er fuld keelder under hele bebyggelsen. Der er in-situ stgbte betongulve i keelderen. Besigtigede
gulve har ra betonoverflader bortset fra vaskekaeldre, hvor der er klinker.
Her er stgbte sokler med pudset overflade.

OBSERVATION

Der er generelt en god luft i keelderen, men malinger viser at flere veegge er opfugtede grundet et rela-
tivt hgjt grundvandsspeijl, og her er synlige fugtskjolder pa betongulvet flere steder. | boilerrum er der
noget opfugtet gulv (se nedenfor).

Ud over fyrkeelderen bliver keelderen generelt anvendt til keelderrum til beboerne samt vaske- og tarre-
keelder.

Mange overflader i den feelles del af keelderen treenger til nogen vedligeholdelse. | forbindelse med evt.
maling af veeggen ma der kun anvendes kalk eller &ndbare malerprodukter, da der ellers med stor sand-
synlighed vil opsta fugtproblemer.

Her er enkelte steder konstateret forskellige svampe i keelderen grundet den store fugtpavirkning. Se fo-
to laengere nede i dette afsnit. Denne fugtpavirkning skal minimeres og svampene/skimmel skal under-
sgges naermere og fjernes.

Enkelt steder star der effekter i gangarealer. Disse bar fiernes af den enkelte andelshaver.

©
v <
S 2 Prisikr
c
DRIFT ==
02.01 Mindre oprydning i keelder m.v. (foretages af den enkelte andelsiba-
ver).
VEDLIGEHOLD
02.02 Legbende eftergang af overflader i keelder. vV 2 40.000
02.03 Svampeundersggelser i keelder (flere steder) Vv 30.000
02.04 Etablering af bedre ventilering i keelder Korsikavej 8 \% 30.000
02.05 Eftergang af pudsede sokkel V 5 15.000
02.06 Undersggelse af uteet kloak, samt udbedring (Palermovej 19) Vv 15.000
02.07 Udskiftning af gdelagte mursten (ved sokkel) grundet salt. vV 10 75.000
02.08 Stgbning af ny keeldertrappebud (se foto) 25.000

02.09 Bevaegefgler pa lys i keelder samt demontering af gamle installatio-
ner (se afsnit 17)
02.10 Varmekeelder, pumper m.v. se afsnit 11 \%
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FORBEDRINGER

02.11 Evt. etablering af flere pumpesumpe, sa meget fugt i keelderen uRd- 50.000
gas.
02.12 Etablering af hgjtvandslukke pa gulvaflgb. F 50.000

Sokler er generelt i paen stand. De nederste skifter p murveerk Her ses ligeledes gdelagte mur-
Her er dog enkelte afskalninger er mange steder gdelagt af salt. sten grundet saltpavirkning.
som bgr udbedres. Disse bgr skiftes. (Korsikave))

Mindre forvitret sokkelpuds i Keelderskakte og aflab skal hol- Revnet keeldertrappebund bgr
baggarden pa Milanogarden. des frie for blade og skidt, sa demudbedres.

ikke opstar vandindtreengning i

bygningen. Alger bgr afrenses pa

beleegninger (specielt pa trapper-

ne).

Eksempel pa lyskasse som er i Kaeldergulv er flere steder opfugMulighed for seenkning af
paen stand. tet. Grundvand star meget hgijt. grundvand lokalt kan overvejes.
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Fugt treenger i visse tilfeelde olSvampeangreb pa bade traevaerk
treeveerk til keelderrummene. og murveerk. Her ses svampe i
Hvis denne pavirkning fortsaetterkeelderen Korsikagarden.

vil der komme svamp.

i

Samme angrb m forrige foto.  Opfugtet sokler i keelder (FIerSarﬁg svampetypersom tidli-

steder). gere foto. Skal undersgges
naermere.

B i PN : 0
Svampeangreb pa keelderdar, Svampeangreb som forrige foto. ~ Fugt treenger hgit op i veeggene
samt meget ildelugtende rum flere steder.
omkring Korsikavej 8. Dette
skal undersgges naermere og ud-
bedres. Der skal samtidigt etab-
leres bedre ventilation.
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it

Keelder ved Venedigvej er lige- Opfugtet murveerk. Pumpesump i Milanogarden.
ledes fugtig, dog ikke i samme Det skal undersgges, om denne
grad som vist pa forrige foto. er i funktion samt overvejes om

der skal etableres yderligere sa
fugten fra keeldergulvene kan
minimeres.

Ved kraftigt regnvejr er det : Mulighed for aftapning af vand Der er 1 fyrkeelder i hver ejen-

lyst fra viceveerten, at der pa detfVenedigvej) dom. De er renoveret for ca. 30
te sted (keelder Palermovej 19) ar siden. Her eksempel pa be-
kommer meget vand ind. Arsag hov for nogen vedligeholdelse.

skal undersgges neaermere. Grun-
det hgj fugtighed i gulv og veeg,

kan arsagen veere utaet kloak un-
der gulv pa dette sted.

E L
i =

Mange installationer i keelder  Her er skjolder efter tidligere Her er 4 vaskekeeldre i ejen-
mangler isolering. Der er mulig- uteetheder pa installationerne, dommen. De er generelt i paen
vis konstateret asbest. Her ses men der er ikke konstateret no- stand. Her er klinker pa veegge
eksempel pa band med navnet gen utaetheder pd gennemgangerg gulve.

asbest pad mange af rarene.
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Ejendommen har tgrrerum i Gulvaflgb i vaskekeelder. Det Installationer i vaskekeeldre sy-

keelder, som er forsynet med  kan generelt anbefales, at gulvafrer generelt i paen stand.

mekanisk udsugning. Det skal |gb i keeldre forsynes med hgit-
lebende sikres at udsugning vir-vandslukke, sa et tilbagelgb fra
ker. kloakker undgas.

Installationer bag maskiner Faldstammer gennem vaskkaeRigming pa feellesarealer bar
er i nyere stand. generelt overvejes, da der ved
rygning/ild er risiko for brand.

Eksempel pa vandmaler i vaskeEl tavle i en vaskekzelder. SynerBelysning pa feelles arealer bar

keelder. god stand. generelt eftergas, da der kan
veere en besparelse ved udskift-
ning. Som neevnt i EMO-
rapport bgr der etableres bevae-
gefaler i alle kaeldre.
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Cykler/kgleskabe m.v. ma ikke Safremt at installationer m.v. ik- Gamle el-installationer som ik-

henstilles til feelles gangarealer. ke laengere er i brug, bgr disse ke lsengere er i brug, ber fier-

Dette bgar fijernes af den enkelte demonteres. nes. Varmekeeldre og tekniske

ejer med det samme. installationer i gvrige se under
afsnit 11 til 17.

Vaskesystem i keelder.
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03. Facader
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Facaderne fremstar i frilagte rade mursten og er generelt i acceptabel stand.

Her skal dog forventes nogen lgbende vedligeholdelse med forstspreengte mursten samt forvitrede fu-
ger.

Der er ensartede altaner pa begge ejendomme.

Vinduer, salbaenke m.v. se under vinduer.

OBSERVATION

Nogle studsfuger er i darligere stand, og disse bar lgbende eftergas. Her er ligeledes nogle mursten som
har gdelagt overflade, med risiko for opfugtning af vand i facade til falge. Hvor der opstar fugtgener
anbefales en udskiftning af disse sten. Der er ligeledes en del mursten (primeert nederste skifter og ved
indgangsdare) som er blevet beskadiget af salt gennem arene. Man bgr veere varsom med saltning af
fortov m.v. naer facaden og ved indgangspatrtier.

Sokler er generelt udfart i mursten. Se under afsnit 02.

Der er nogle skader pa murveerk, hvor der arbejdes med container m.v. Se foto nedenfor samt afsnit 07.
Graffiti bar generelt fiernes lgbende, men der er p.t. ikke meget graffiti pa ejendommene.

Skader pa murvaerk bgr generelt udbedres og skruer m.v. fra gamle installationer bar fiernes.

< Prisikr.
v o

DRIFT ,% E
03.01 Rensning af graffiti. D 05 5.000
VEDLIGEHOLD
03.02 Lgbende vedligeholdelse af fuger, frostspraengninger m.v. v 1 75.000
03.03 Montering af diverse riste i facaden. Vv 25.000
03.04 Demontering af diverse installationer, som ikke laengere er i brug vV 150.000

samt reparation af facaderne.
03.05 Reparation af gdelagte mursten m.v., containergarden pa Korsikagar- 50.000

den samt baggarden i Milanogarden.
03.06 Ny mgrtelfuge mellem ejendomme pa Venedigve;. \Y 20.000
03.07 Eftergang af gdelagte mursten samt plugs m.v. i facaden. Vv 75.000
03.08 Udskiftning af darlig murkroneafdaekning i baggarden. Milanogarden V 10.000

FORBEDRINGER
03.09 Overveje mulig vandafvisning ved altaner, sa murvaerk ikke blivelf
opfugtet.
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Korsikagarden Ved Venedigvej 13, er der malt
baggrunden. partielt hgjere fugt i omrader pa

indvendig side at veeg. Dette skyl-
des gdelagte studsfuger samt for-
vitret overflade at mursten.

ke

Eksen eI 'pé gdelagt overflade #delagt mursten unda saltpa-

mursten, som bgr skiftes. virkning ved indgangsparti.

Nederste skifter er generelt meget Hjgrner pa ejendommen er genereltVentilering gennem facaden bar
gdelagt grundet hgj saltpavirkning. udsatte, og her skal paregnes nogemfsluttes med en rist.

Se ogsa afsnit 2. eftergang af fuger samt udskiftning

af mursten.
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Riste i facaden mangler flere stedeLigeledes eksempel hvor der mang-Her ses manglende tudsfuger
Her eksempel fra Strandlodsve;. samt é’\rlig reparation at mursten.

N

Ved udskiftning af mursten og ef- Der er p.t. ikke meget graffiti pa Gamle til installationer m.v. som
tergang af fuger, skal det i videst ejendommene. Her er dog et eksemikke laeengere anvendes, bar fijernes
muligt omfang sikres, at samme fu-pel. fra facaden.

gemateriale anvendes.

Som forrige foto. @delget mursten i containergardenLigeledes gdelagte mursten i for-
pa Korsikagarden. bindelse med containergarden pa
Korsikagarden.
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Her er affaldsskaktsystem. Affalds-Denne murkrone/afdaekning af mur-Murveerk og hjgrnejern er delvist
skaktene er primeert pa altanerne. lveerk er i ringe stand. Og skal i lgbedelagt og bar udskiftes. (baggar-
enkelte dele af komplekset er de i af nogle ar udskiftes. den Milanogéarden)

opgangen.

j E S Lx

szrnejer er forvitret ved rt og i::acader og dgre i port er noget rambefekte mursten i facaden bgr ud-
bar skiftes. poneret grundet transport med con- skiftes.
tainer (se afsnit portrum)

F
i

Renselemme eruret til. Kabler for telefon/edb, som ikke ~ Martelfuge mellem Milanogarden
lzengere er i brug bar fiernes. og naboejendom er nedbrudt. (Ve-
nedigvej). Denne bgr omfuges.
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Darligt udfart stabearbejde. Kun  Murvaerk bag cykelstativer er flere P& murveerk ved siden af/under al-
kosmetisk betydning. steder i ringe kosmetisk forfatning. tanerne ses tydelig markering af
Gamle plugs m.v. bar fiernes og fu- gentagende vandpavirkning af fa-
ger samt mursten eftergas. caden. Lgsning pa udbedring bar

overvejes.
!

ksempel pé- gdelagte mursten sorvedr. altn ser afsnit 18. Fuge under vindue er i ringe stand
bar skiftes. og bar udskiftes. Milanogarden.
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04. Vinduer
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Vinduer og altandgre i eiendommene er alle udskiftet omkring 1995, vinduer er udfart i en trae/alu-
konstruktion.

| forbindelse med vinduesudskiftningen, er salbaenke ligeledes uskiftet.

Det forventes, at der kommer en del punkterede ruder fremadrettet, men ellers ingen stgrre vedligehol-
delse pa vinduerne.

OBSERVATION

Vinduerne er generelt i god stand, og kan holde mange ar endnu. Der skal forventes udgifter til udskift-
ning af punkterede ruder, hvilket givet vis vil vaere en stigende udgift de kommende ar.

Gummifuger er i paen stand, men det forventes, at de skal udskiftes indenfor de nzeste 10 ar.

Enkelte vinduer mangler stormkrog. Se gvrige bemaerkninger neden for.

IG
v 2 .
S 2 Prisikr
c
DRIFT ==
04.01 Lebende eftergang af vinderne (i lejlighederne er det beboerneselv) D 1 5.000
VEDLIGEHOLD
04.02 Udskiftning af punkterede ruder (forventet stigende belgb over ake- 1 20.000
ne)
04.03 Lgbende vedligeholdelse i gvrigt. vV 1 15.000
04.04 Generel udskiftning af blade fuger omkring vinderne vV 15 1.000.000
04.05 Eftergang og om ngdvendigt udskiftning af enkelte salbaenke \% 50.000

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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Vinduer er udfart i en trae/alu- Under denne sélbaenk er der en Keeldervinduer er i god stand og ef-
konstruktion og er monteret om- ringe fuge som skal skiftes. Se af- terfuget med gummifuger.

kring 1995. snlt 03.

Gummifugerne er generelt i paen Her er direkte adgang til konstruk- Stormkrog mangler. Korsikavej 8.
stand, men skal dog forventes ud-tionen under salbaenk. Dette bar

skiftet inden for de neeste 10 ar. udbedres, da det bade kan give fugt

Her er eksempel pa darlig fuge i i konstruktionen samt traeekgener i
hjgrnesamling. lejligheden. Milanogarden

Kraftigt udtreek af harpiks fra
karmtree.
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05. Dgre og indgangspatrtier.
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Indgangspartier og gvrige dgrpartier til eiendommenes trappeopgange er udfart i en treekarm. Ved ho-
veddgre er der dgrtelefonanlaeg.
Keelderdgre er treedgre, ligeledes i paen stand.

OBSERVATION

Indgangspartier og feelles adgangsdare er udfart i tree, og fremstar med let vedligeholdt overflade. Dar-
karmene treenger i noget omfang til maling (se foto nedenfor). Bagdare er malede treedgare, og fremstar
paene. Labende eftergang og justering/udskiftning af dgrpumper samt maling af dgrpartier skal forven-
tes.

Der er lgbende vedligeholdelse af dartelefonen.

IG
v o
& Q& Prisikr.
c
DRIFT ==
05.01 Lgbende vedligeholdelse, justering af dgr m.v. D 1 20.000
VEDLIGEHOLD
04.02 Maling og gennemgang af feelles dgre. vV 8 35.000
04.03 Lgbende eftergang af dartelefonanlaeg. v 1 20.000
04.04 Udskiftning af trappesten ved enkelte indgangspartier. Vv 20.000

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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Indgangsdﬁre er generelt i peenKeelderdgr i god stand. Enkelte indgangspartier har

stand. Traeveerk bagr males hvert trappesten der er revnet. Disse
6.-7. ar. bar udbedres/skiftes.

Der er samtaleanlaeg ved alle Fuger ved dagrpartier bar efter-
indgangsdgre. Disse erigod gas.

stand og kreever kun vedligehol-

delse i tilfaelde af fejl pa anlaeg-

get.
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06. Trapper
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Der er 27 hovedtrapper i bygningen. Trappelgb er med stgbte trapper med terrazzo pa trappelgb. Balu-
stre er lodrette og udfert i jern. Handliste er lakeret. Veegge er pudsede og malet. Der er ingen elevator i
opgangene.

OBSERVATION

Hovedtrapperne fremstar generelt ens og malermaessigt nyistandsatte.

| enkelte opgange pagar malerarbejdet stadigt, men om fa uger er alle opgange i ens malermaessig
stand.

Vinduerne i trappeopgange er tree/alu-vinduer som i beboelseslejemalene i den gvrige ejendom.
Veegge er pudsede veegge med en malet overflade. Se naermere pa foto nedenfor.

De gamle lysteendinger pa trappeopgangen forefindes stadig, men er ikke laengere i brug. Der er auto-
matisk teending af lys med bevaegefgler.

Malermaessigt forventes ingen starre udgifter i trappeopgangene de kommende 15 ar. Mindre pletrepa-
rationer skal dog forventes.

Terrazzobelzegningen har nogen skader, og disse bgr udbedres.

Generelt ma der ikke opmagasineres effekter pa trappeopgangen, af hensyn til brand og flugtveje.

0 S
DRIFT S g Pris i kr.
Ingen bemeerkninger.
VEDLIGEHOLD
06.01 Diverse mindre reparation / eftermaling samt mindre pletmaling. v 1 40.000
06.02 Renovering af terrazzobelaegningen vV 10 100.000
06.03 Euvt. injicering i bunden af trappeopgangene (ved fugtindtreengning) V2 20.000

06.04 Fjernelse af gamle kontakter som ikke anvendes laengere (ej prissat)

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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Trapper er generelt i ens paen  Opgang til loftsrum. Adgang til loftsrum Venedigvej
stand. Stgbte trappelgb med ter- 13. Der ma ikke opbevares indbo
razzooverflade. pa feellestrapper af hensyn til
brand og flugtvej

Vinduesplaceringen er forskellig Handlister er lakerede og balu- Trappelab er terrazzo med nogle
i opgangene. Under vinduer er  stre er malet rundjern. skader.
flisebeklaedning i god stand.

R R U AN RO R S y 7 LA
Enkelte steder er terrazzoen slidt.  Trappeforkanter har nogle skiadkelte steder, som her Palermo-
efter ind og udflytninger i ejen- vej 19, er terrazzoen rev-

dommen. net/afskallet og bar udbedres.
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edes innr pane- Entredare er lakerede og fremstar
pa vaegbrystningerne. derste del af veeggene til keelde-generelt i acceptabel stand.
ren. Er generelt i god stand.

Brystning under vinduer med Der er lovpligtigt postkassean- Korsikavej 8 er ikke istandsat
klinkebeklaedning. laeg i alle opgangene. endnu, men skal til at paga nu
(20112).

| opgange hvor underside trappeDer er smal passage op gennentnkelte klinker mangler, men

lzb ikke er istandsat ses krakele-ejendommen mellem trappelg- generelt er klinkerne pa vaeggen i
ringer af maling. (Bliver istandsatbene. god stand.

nu 2011).
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| bunden at trappeopgangen ses Skjold i bunden at trappeopgangCykler bar generelt ikke opbeva-
tydeligt, at der er starre fugtpa- Udviklingen skal holdes under res i trapperummet.
virkning. Her males med speciel,observation, da det kan veere at
andbar maling. der skal gares tiltag for at holde
fugten veek (evt. injicering).

Trap'erso ikke er istgnasat Gamle kontakter i istandsatte
endnu, men skal til at paga. opgange er ikke demonteret.
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07. Portrum

BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Her er portrum til baggarden pa begge ejendomme.
Portrummene har murstensveegge som den gvrige ejendom og pudsede loft.

OBSERVATION

Portrummet giver adgang til baggarden for begge ejendomme.

Portrummet er generelt noget medtaget pga. transport med container. Der har tidligere veeret udskiftet
mursten i portrummet pa Korsikagarden, men syner stadige noget ramponeret.

Muligheden for etablering af veern for bygningen bar overvejes.

IG
v o
& Q& Prisikr.
c
DRIFT ==
Ingen bemeerkninger.
VEDLIGEHOLD
07.01 Eftergang af loftspuds i portrum vV 10 5.000
07.02 Eftergang af skader pa murvaerk samt etablering af yderligere vaern. Vv 40.000
07.03 Eftergang og maling af dgre i portrum. vV 10 5000

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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I NG KL I |

Tydelige aftegninger efter trans- | den ene side er etableret fender Porten til baggarden virker robust
port med container i porten pA  som vaern. Denne lgsning er bedreg er i god stand.

Korsikagarden. end blot at udskifte mursten.

A

e

Porten til M'i-l_é_nogérden er i sam- Her er'ligeledes monteret fender pslurvaerk iprtner noget medta-
me stil. murveerk for at afveerge de veersteget, ligesom hjgrnejern forneden er

skader fra containerne. teeret af salt.

Pudsafskalninger i loftet i port-  Her er ligeledes lgse pudsomrader
rummet har arealer, hvor det er deved overgangen til murveerk (loftet
fekt og ber udbedres. (Milanogar- i portrum pa Milanogarden).

den)
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08. Etageadskillelse
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Etageadskillelsen er generelt kun besigtiget fra keelderen.
OBSERVATION

Der er ikke foretaget besigtigelse i etageadskillelser, men fra keelderen er det et par steder konstateret,
at der har veeret fugtgennemtreengninger.

Det oplyses fra viceveerten, at der jeevnligt at problemer med vandgennemtraengninger i baderum,
grundet manglende vadrumssikring generelt.

| forbindelse med renovering af lejelighederne skal vadrumsreglementet overholdes. Der kan med for-
del laves en registrering af alle baderummene, hvilket dog vil kreeve en del timer og koordinering.

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT
Ingen bemeerkninger.

VEDLIGEHOLD

08.01 Iffabende_ akut vedligehold, indtil der er skabt overblik over lgs- v 1 100.000
ningsmuligheder.
08.02 Registrering af alle vadrum og finde arsagen til fugt gennem etagp-

deek. Anslet 100.000

FORBEDRINGER

08.03 Udbedring af vadrumsproblemet i baderum (ej prissat — kan vaere
den enkelte andelshaver)

08.04 Efterisolering af etageadskillelse over port i henhold til EMO-
rapport F 15.000

LOVKRAV
Ingen bemeerkninger.
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09. WC og Bad
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Badeveerelser er i varierende stand og er generelt ikke besigtiget. Badeveaerelse vedligeholdes af den en-
kelte andelshaver.
Etagedaekkene er omtalt i afsnit 08.

OBSERVATION

Badeveerelser er generelt ikke besigtiget i lejlighederne, men det oplyses, at der generelt er udfordringer
vedrgrende vadrumssikringen i badeveerelser.

Stigstrenge og faldstammer er flere steder inddaekket af rgrkasse. Er generelt ikke besigtiget.

Der er oprindeligt separat naturligt aftreek fra hver lejlighed, men flere steder er der etableret nedsaen-
kede lofter med darlig ventilering til falge. Se afsnit ventilation.

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT
Ingen bemaerkninger.

VEDLIGEHOLD

09.01 Vedligeholdelse foretages af den enkelte ejer. \%

09.02 Faldstammer og stigstrenge, se under disse afsnit.

09.03 Gulve, etagedeek, se under afsnit 08, etageadskillelse.

09.04 Vedligeholdelse af gardtoilet. vV 4 5.000

FORBEDRINGER
Ingen bemeaerkninger.

Gardtoilet i Korsikagarden er i ri- Belysning pa gardtoilet mangler
melig stand. kuppel.
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10. Kgkken
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Kakkener er i varierende stand og er generelt ikke besigtiget. Kakkener vedligeholdes af den enkelte
andelshaver. En del kgkkener har ingen aftraek i forbindelse med komfur, hvilket kan vaere meget uhen-
sigtsmeessigt i forhold til opfugtning af lejlighederne.

OBSERVATION

Enkelte lejligheder (kakkener) er besigtiget. De er i varierende stand og vedligeholdes af den enkelte
andelshaver. Faldstammer og stigstrenge er generelt i god stand. Der har veeret foretaget udskiftning af
faldstammer og stigstrenge i stort omfang. Enkelte mangler endnu.

©
v o
S 2 Prisikr
c
DRIFT ==
Ingen bemeerkninger.
VEDLIGEHOLD
10.01 Vedligeholdelse foretages af den enkelte ejer Vv

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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11. Varmeanlaeg
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Ejendommenes varmeanleeg er forsynet via fiernvarme. Installationerne er i fyrkeelder, og der er en fyr-
keelder til hver ejendom. Fyrrummene med fjernvarme er udfgrt i 1981.

OBSERVATION

Varmeanlaegget fremstar generelt i acceptabel stand, og afmaerkningen ved boilerrummet er god.

Der er lgbende udskiftning af ventiler samt renovering af installationerne i keelderen. En del eftergang
samt efterisolering af varmergr anbefales (asbest).

Det anbefales at boilerrummene og deres komponenter gennemgas generelt for en mulig besparelse pa
udskiftning af ventiler m.v.

Gulvaflgb bgr udskiftes til en model med hgjtvandslukke.

Det er fra viceveert oplyst, at der skiftes ca. 10 - 15 radiatorer (1 strengs varmeanlaeg).

< Prisikr.
v o

DRIFT s £

11.01 Rensning af varmtvandsbeholder og veksler m.v. D 1 20.000

VEDLIGEHOLD

11.02 Lgbende vedligeholdelse af varmeanlaeggene, inkl. udskiftning aitee- 1 125.000
rede radiatorer.

11.03 Gennemgang og efterisolering af gdelagt isolering pa varmergr og 30.000
ventiler.

FORBEDRINGER

11.04 Gennemgang af varmecentralernes komponenter med en mulig éner- 10.000
gibesparelse til falge.

11.05 Efterisolering af hovedvarmefordelingsrar (retur) i keelder i henhokd 30.000
til EMO-rapport.

11.06 Efterisolering af sidegren (retur) i keelder i henhold til EMO-rapport. F 35.000
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Der er 1 boilerrum i hver ejendom Veksler m.v. anbefales renset ar- Flere rar og ventiler mangler isole-
Afmaerkninger pa diverse fremtreeligt. ring. Her ses lille rgr som ikke er
der overskueligt. isoleret (foran det store).

"'_"."" o ¥

P - L e 1 -
Her er jeevnligt oversvgmmelser i Faldstammer er generelt i god
henhold til viceveerten. Hgjtvands-stand.
lukke i gulvaflab anbefales.

Flere ventiler m.v. mangler isole- Ligeledes ventiler og bgjninger  Neerbillede af ventil som ikke er
ring. som ikke er |soleret isoleret.

F! ..*

Mange varmergr i keelderen mangtigeledes ror som mangler isole- Her er maerkater med asbest Der
ler isolering. ring. skal tages hgjde for asbest, nar ragr
skal efterisoleres.
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Flere rgr som ikke er isoleret.

Rarinstallation i tagrum er godt
isoleret.
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12. Aflgb
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Aflgbsinstallationerne er generelt i henhold til vicevaerten udskiftet sammen med stigstrenge Igbende
siden 1993. De sidste (Korsikavej 2 og Milanovej 8A) bliver udskiftet nu.

OBSERVATION

Aflgb er kun besigtiget i begraenset omfang, da installationerne generelt er skjult i rarkasser. | keelderen
er aflgbene besigtiget, og disse er generelt i god stand. Der forventes ingen starre vedligeholdelse nar
de sidste aflgb er skiftet.

T

v o

S &8 Prisikr

c

DRIFT ==
12.01 Lgbende vedligeholdelse i form af rensning af faldstammer m.v. D 1 25.000
VEDLIGEHOLD
12.02 Lebende vedligeholdelse af faldstammer. vV 2 15.000

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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Faldstammer er, i henhold til vi-Her ses faldstamme i god stand. Her er ligeledes faldstammer af
ceveert, udskiftet siden 1993. De geldre dato. | henhold til vice-
sidste (Korsikavej 2 og Milano- veert er det neert forestdende at
vej 8A) udskiftes nu. de sidste faldstammer bliver

skiftet.

'S =
Der forventes ingen stgrre ud- Faldstammer er generelt udfgrt Udluftninger i tagrum er ligele-
gifter til faldstammer de kom- med rottesikringer. des i paen stand.
mende mange ar. Pa dette sted kommer der vand

ved kraftige regnskyl. Muligt at

ror i gulv er uteette (se afsnit

02.06).
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13. Kloak
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Kloakker er ikke en del af gennemgangen, men det er oplyst, at der p.t. ikke er problemer i forbindelse
med kloakkerne.

Der er jeevnligt problemer med oversvemmeler i dele af keeldrene, hvorfor hgjtvandslukke pa gulvaflgb
anbefales (se afsnit 02).

OBSERVATION

Kloakkerne er ikke besigtiget, men beleegninger og brande i garden er meget jaevne, hvorfor der ikke
p.t. er belaeg for at tro, at der er problemer. Det anbefales, at der laves en Tv-inspektion af kloakkerne
hvert 15. ar.

Hajtvandslukke i keelderen anbefales, safremt dette ikke allerede er monteret.

Det er vigtigt, at riste og sandfang holdes frie for blade m.v., da disse ellers kan medfgrer stagrre fglge-
skader.

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT
13.01 Lgbende vedligeholdelse af sandfang m.v. (kan foretages af vicdveer-
ten).
VEDLIGEHOLD
13.02 Tv-inspektion af kloakker. vV 15 60.000

13.03 Lgbende vedligeholdelse af kloakker og brande. Vv 5 30.000

FORBEDRINGER
13.04 Etablering af hgjtvandslukke pa aflgb i kaeldergulv. (se afsnit 02) F
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I forbinelse med nedfaldsskak-Nyere rist (Milanogarden) Udvendig vandhane med tilhg-
tene er der gulvaflgb. rende kloakrist.

gy, .
—i

Belaegninger er generelt paene, Ligeledes paen belsegning med Som forrige foto, blot Milano-
jeevne, hvorfor det formodes at kloakrist. (Korsikagarden) garden.
kloakker ikke er uteette.

35

Ligeledes baggarden pa Milano-
garden.
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14. Vandinstallation
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Vandinstallationerne er besigtiget i begreenset omfang, da kun fa lejligheder er besigtiget, og de fleste
vandrgr i keelderen er isoleret.

OBSERVATION

Installationerne er primeert besigtiget i keelderen, og syner i varierende stand. Partiel udskiftning kan
forventes. Vandinstallationen bgr generelt veere isoleret.

IG
v <
S 2 Prisikr
c
DRIFT ==
14.01 Lebende drift/vedligeholdelse af feelles vandinstallationer (rense per-
lator m.v.) D 1 5.000
VEDLIGEHOLD
14.02 Partiel udskiftning og vedligeholdelse af installationen. v 1 15.000
FORBEDRINGER
14.03 Isolering af brugsvandsstigstrenge i henhold til EMO-rapport. F 90.000
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stallation bar fijernes. Her er ligeledes udvendig vand-
installation.

\ [

Der er flere udvendige vandin- Gammel in
stallationer. (Her Milanogéarden)

b Y

Eéémpel pa vandmaler i keel- Der er ligeledes vandmaler i va-Ved fyrrum i Korsikagarden er
der. skekeeldre. der udslagsvask.
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15. Gasinstallation

BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Der er oprindeligt gasinstallation til hver lejlighed (er ej besigtiget).

OBSERVATION

Der forventes ingen stgrre udgifter til foreningen i forbindelse med gasinstallationen, da den varetages
af den enkelte andelshaver.

Det er oplyst at ca. 25 % af ejendommene er gaet over til el i stedet for gas. Pa sigt skal det overvejes,
om der er kapacitet nok i eendommene, eller om der kan kgbes flere AMP og udvide el-installationen.

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT
Ingen bemeerkninger.

VEDLIGEHOLD
Ingen bemeerkninger.

FORBEDRINGER

Ingen bemeerkninger.
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16. Ventilation
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Kun enkelte lejligheder er besigtiget. Der er oprindeligt naturligt aftraek fra hver lejlighed (nogen har
etableret mekanisk ventilation i sin egen lille aftraekskanal).

| enkelte opgange er der etableret centralt sug som er i loftsrummet.

Tagheetter gennem tag er udfart i zink.

OBSERVATION

Der er generelt naturligt aftreek fra badeveerelser og kakkener. | en enkelt opgang Palermovej 19, er der
centralt sug pa loftet.

Det anbefales generelt at fa udfart centralt sug fra alle badeveerelser (sug placeret i loftsrummet).
Rarfaringen bar jeevnligt renses (alt efter behov, ca. hvert 8. ar).

Nogen lejligheder har etableret nedsaenket loft i badeveerelset, hvilket har forringet ventilationsmulig-
hederne. Her bar der etableres mekanisk udsugning for at opretholde et godt indeklima.

Flere steder er det konstateret, at aftraeekskanaler i loftsrum er gdelagt med risiko for fugt i tagrummet til
folge. Disse bgar lukkes.

Ved besigtigelse er det bemeerket, at en tagheette for ventilering af tagrum, mangler.

T
v o
S 2 Prisikr
c
DRIFT ==
Ingen bemeerkninger.
VEDLIGEHOLD
16.01 Rensning af aftreekskanaler vV 8 100.000
16.02 Lgbende vedligeholdelse af udsugningsanleeg. v 1 5.000
16.03 Eftergang af gdelagte aftraekskanaler. \Y 60.000
FORBEDRINGER
16.04 Etablering af centralt sug fra alle baderum (ej prissat i rapporten) F
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Tagheetter gennem tag er udfgrt i En taghaete'-fblr entilering af tag Aftreekskanal fra naturlig ventilati-
zink. De syner i god stand. mangler og skal genmonteres.  on.

Centralt udsug i opgang Palermo-Udsugningsanleeg i Palermovej 19. Naturlige aftreekskanaler er mange

vej 19. Dette anbefales i alle op- steder konstateret uteette, med risi-

gange. ko for fugt i tagrum til fglge. Skal
udbedres.

Mekanisk ventilering af vaske- og Automatik for udsugning fra Pa-
tarrerum. lermovej 19.
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17. El og mekaniske anleeg
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Feelles el-installationer er i varierende stand. Det anbefales generelt, at der bliver lavet en gennemgang
pa den feelles el-installation samt at alle installationer, som ikke lzengere er i brug, demonteres.

OBSERVATION

El-installationer syner umiddelbart i acceptabel stand, men ud fra lovkrav, som er geeldende fra
01.01.2007, anbefales det, at el-installationerne gennemgas af autoriseret el-installatar for evt. mangler
eller ulovligheder.

Ejendommenes el-installationer bar kontrolleres af en el-ingenigr eller aut. installatar.

Der er flere steder i eiendommene hvor aldre installationer, som ikke laengere er i brug, kun delvist el-
ler slet ikke er demonteret.

Installationer og kabler, som ikke leengere er i brug, bar demonteres helt.

Jf. Steerkstramsbekendtggrelsen afsnit 8 geelder det fra 01.01.2007, at der er krav om suppleren-
de beskyttelse i form af HFI eller HPFI i eksisterende installationer.

IG
v o
S 2 Prisikr
c
DRIFT ==
17.01 Lgbende vedligehold af el/udskiftning af pserer m.v. D 1 10.000
VEDLIGEHOLD
17.02 Eftergang og vedligeholdelse af el-installationerne vV 1 30.000
17.03 Demontering af gamle installationer m.v. (trappeopgange er ikke\in- 100.000
deholdt i prisen).
FORBEDRINGER
17.04 Etablering af beveegefgler i keelderarealer i henhold til EMO-rapport F 50.000

LOVKRAV

17.05 Det anbefales, at el-installatar gennemgar ejendommenes tekniske
installationer oqg tilser, at der er HFI eller HPFI-relaeer i henhold til
geeldende regler en
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érmovj 19, Aldre anleeg som muligvis ikke  Antenne og paraboler er i falge op-

v
L

Ventilationéanlaeg Pal

er omtalt under ventilation. laengere er i brug. Safremt det ikkdysninger ikke laengere i brug. Sa-
anvendes, bgr det demonteres. fremt dette er korrekt, bgr de de-
monteres.

Det anbefales, at el-installatar ~ Foto af Reci anlaeg. Ur til styring af installation (ikke
gennemgar ejendommenes tekni- identificeret ved gennemgangen).
ske installationer og tilser, at der er

HFI eller HPFI-releeer i henhold til

geeldende regler.

Defekt kontakt skal skiftes. Gamle sikringsgrupper, som ikk&om forrig foto.
er i brug, bar fiernes.
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Last kabel over vindue bar fastgg-Gamle installationer pa facader Installationer, som ikke er i brug
res korrekt safremt at det er i brugsom ikke leengere er i brug begr  pa trappeopgange, burde veere

fiernes (er med i afsnit 03) fiernet.
- 3

El-tavle i vaskekaelder i god stand. Belysning i keelderen anbefales
udskiftet i henhold til EMO-
rapport.
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Kabler til radio, Tv, dgrtelefon samt internet.
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

| 2003 blev der installeret et "lPDS-net” med forbindelse fra alle lejligheder til 3 krydsfelter. Der blev
installereret 4 kabler til hvert stik i lejlighederne. (DELCOM). Dette giver mulighed for tilslutning af
radio (coax), Tv (coax), dgrtelefon (PDS) og internet (PDS).

OBSERVATION

Kablerne i kaeldrene bar gennemgas. De aflastes ikke alle sammen, idet skruer er gaet fri af loftet. Do-
kumentationen for sammenhaeng mellem stik i lejlighed og tilslutning i krydsfelt mangler. Kablerne er
gennem tiden ogsa blevet angrebet af rotter. Dokumentation og reparation af kabler bgr foretages ved
fx en gennemmaling af anleegget.

T
v o
S 2 Prisikr
[
DRIFT ==
Ingen bemeerkninger.
VEDLIGEHOLD
17.06 Akut gennemgang af aflastning \% 10.000
17.07 Dokumentation \Y 200.000

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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Krydsfelter

BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

| 2003 blev der installeret et PDS- net med forbindelse fra alle lejligheder til 3 krydsfelter i keelderen.
OBSERVATION

Krydsfelterne er i darlig stand og treenger til en grundig renggring, maling m.v. Udluftningen bar ogsa

kontrolleres, idet der kan lugte af "braendt” elektronik. Der bgr sgrges for gode arbejdsforhold i
rummene.

T
v o
S Q@ Prisikr.
c
DRIFT ==
Ingen bemeerkninger.
VEDLIGEHOLD
17.08 Renggring, maling m.v. \% 30.000
17.09 Ventilation kontrolleres \Y 30.000
FORBEDRINGER
17.10 Bord og 2 stole samt stikkontakt F 10.000
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Dgrtelefon og telefoncentral

BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Samtidig med at der i 2003 blev etableret PDS kabling til alle lejligheder, blev der ogsa etableret et
dartelefonanlaeg fra TCS samt en telefoncentral. TCS anlaegget er koblet til telefoncentralen, sa bebo-
erne kan kommunikere med dette fra deres lejligheder.

OBSERVATION

Anlaegget virker meget upalideligt. Fejl "lkommer” og "gar”. Et re-design bgr overvejes (IP-Telefoni).
Det bar veere muligt at kontrollere TCS anlaegget og telefoncentralen hver for sig.. Hermed ville green-
sefladen til PARKNET veere entydig.

©
v o
S 2 Prisikr
[
DRIFT ==
17.11 Dokumentation af TCS anlaeg. \% 10.000
17.12 Dokumentation af telefoncentral. Vv 10.000
17.13 Kontrol af anleeg. Vv 100.000
FORBEDRINGER
F ?

17.14 Nye kabler fra krydsfelt til gadedgr.
17.15 Etablering af stramforsyning ved gadedgar.
17.16 Dgrtelefon via IP.
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18. @vrige ombygningsarbejder/bygningsdele
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Altandgre er med under vinduer i afsnit 04.

Altanerne er delvist omtalt under facader (afsnit 03). Der er ens altaner pa begge ejendomme. Altaner-
ne er udfart med stgbt betonbund og en lukket let konstruktion som sider.

OBSERVATION

Altanerne er generelt ikke besigtiget pa neert hold, og der er ikke oplyst problemer med altaner. De
fremstar i god stand.

Under afsnit 03 er det omtalt, at der Igber noget vand fra altanerne og ind pa facaden.
| stueplan er der 2 altaner/terrasser som er i ringe stand. Det vil vaere paenere for ejendommene, hvis
disse terrasser fik udfart sider pa terrasserne i stil med de gvrige altaner (ud mod Palermovej)

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT
Ingen bemeerkninger.

VEDLIGEHOLD
Ingen bemeerkninger.

FORBEDRINGER

18.01 Undersggelse af, om det er muligt at lede vand veek fra facaden I§ej
prissat).
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En del skjolder under betonbunde-
ne. Det bgr ved regnvejr observe-
res, hvordan vandet kommer pa
undersiden at altanerne. Det skal
sikres, at vand ikke kommer gen-
nem betonen.

Terrasse i stueplan er i ringe standsom forrige foto.
Det vil pynte, hvis den fik samme
sidebeklaedning som altanerne.
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19. Private friarealer

BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

De udvendige private feellesarealer bestar primeert af arealerne rundt om ejendommene samt en baggar
ved hver ejendom.

Herudover er der grgnne arealer, som vedligeholdes af gartnerfirma.

Vejarealerne omkring ejendommene tilhgrer ligeledes ejendommene (feelles privatvej).

| baggarde er der flere sma skure, herunder cykelskure, containerplads m.v.

OBSERVATION

Skurene i baggarde er generelt i god stand og vil primeert kreeve nogen oliering med tiden.
Beleegninger er generelt i meget fin stand. Her er dog nogen algebegroning pa skyggefyldte arealer.

c
v o
S 2 Prisikr.
c
DRIFT ==
19.01 Beskeering og vedligeholdelse af grgnne arealer (ej prissat i dettB
budget).
19.02 Fejning, opsamling af blade m.v. skal fjernes fra riste og brgnde. (ej
prissat i dette budget). D
VEDLIGEHOLD
19.03 Oliering af skure m.v. vV 3 25.000
19.04 Lgbende vedligeholdelse af skure m.v. v 1 20.000
19.05 Rense beleegninger for alger. v 1 10.000
19.06 Eftergang af ujsevn belaegning (lgbende). v 2 5.000

19.07 Asfaltering og vedligeholdelse af beleegninger (efter denne budget-
periode — ej prissat). Vv

FORBEDRINGER

Ingen bemeerkninger.
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Cykelparkerlng i Korsikagarden erLigeledes cykelparkerlng samt mu€ontainergard, ligeledes i baggar-
igodstand. - lighed for tgrring af tgj udendgrs. den i Korsikagérden.

Baggarden i Korsikagarden set fraAnleeg foran Korsikagarden set fraCykelparkering pa Korsikagarden
oven. Strandlodsvej. Er paent velholdt afud mod Palermovej. Belaegninger
gartnerflrma - er generelt | paen stand

Ligeledes bed ved Krsikagérdd%elaegninger er generelt i god
ud mod Palermovej. Kantsten bu- stand. Belaegninger bgr holdes frie
ler lidt, men i acceptabel stand. for alger.

Bed ud mod Palermove;j.

Side 59 af 62



¢ Brandvej
Parkering forbudt

Haveanleeg pa Milanogarden er i Arealer omkring ejendommene er Der er en igangvaerende opgrav-
paen stand. Vedligeholdes af gart-flere tilfeelde betegnet som brand-ning mod Strandlodsvej (2011).
nerfirma. vej, hvorfor der ikke ma parkeres

eller opmagasineres materialer pa

dette areal.

Mindre havelaeg ved Korsika- Belaegninger er ligeledes i god
garden mod Milanove;j. stand ved Korsikagarden mod Mi-
lanovej

Belaegninger ved Milanogarden erMindre bed ved containerplads paCykelparkering og containerplads
ligeledes i god stand. Milanogarden. ved Milanogarden. Beleegninger i
baggarden traenger til algerens.

= WL
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Beleegninger ved Milanogarden erHegn ved haveanlaeg buler lidt. Belsegninger ved Palermovej 19
ligeledes i god stand. syner som om der er lidt bagfald
(meget ringe fald). Safremt det er
et problem, ma lgsning findes.

Beleegninger ved Milanogarden erHaveanlaeg pa Milanogarden ved-Mindre bede mod Palermove;j er i
ligeledes i paen stand. ligeholdes af gartnerfirma, er i paeningere vedligeholdelsesmaessig
stand. standard. Det er muligvis enkelte

andelshavers haver.

Beleegninger mod Venedigvej er Her ses mindre repaation i asfalt-
asfalt. Her er mindre krakeleringerbelaegningen.
men holder nogle ar endnu.
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20. Byggeplads

BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

OBSERVATION

Udagifter til stillads og lift er medtaget under de enkelte projekter.

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT
Ingen bemeerkninger.

VEDLIGEHOLD
Ingen bemeerkninger.

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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