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Arsrapport 2014/2015 for Andelsboligforeningen Korsika & Milanogéarden



LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2014 — 30. juni 2015 for
Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2014 - 30. juni 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Der er i tiden efter regnskabsarets slutning ikke indtruffet begivenheder, der i vessentlig grad pavirker
foreningens gkonomiske stilling i forhold til naervaerende arsregnskab.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. / -
Kabenhavn, den 8. oktober 2015
i = 3
L7 a0  UAL oy -
Michael Sszdefup, @ Ejbjergr(/ 4 O MichaéI/Hansen

Formand stforma

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den 28. oktober 2015

Dirigent
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden for regnskabsaret 1. juli
2014 - 30. juni 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Foreningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11,
og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2014 - 30. juni 2015 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger§ 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og
8, og foreningens vedteegter.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLERINGER (forsat)

Supplerende oplysning vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal | resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen og noter, ikke veeret underagt revision,

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzsst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
aplysningerne | ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 8. oktober 2015

BDQ Statsautoriseret revisionsaktieselskab

A A

Bent Christenisan
Statsautoriseret revisor

Administratorerklaring i Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden i
arsregnskab 2014/15

Som administrator i Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden skal vi hermed erkisere, at vi har
forestaet administrationen af foreningen i regnskabsdret 2014/2015. Ud fra vores administration og fering
af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

foreningens aktivitef@r i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2015 /

Generalforsamlingsvalgt revisors underskrift

Kebenhava.den 8. oktober 2015

Mﬁb

Michael Stadi
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Hoved- og nogletal

Neggletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. |
Andelsboligforeningen Korsika & Milanogérden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de
arealbaserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger falgende:

Ejendom Antal Areal m2
Andelslejligheder............cccoovvivinnnn, A S R R 278 15.833,50
Udlejede:|ejligheder. . ....;cmmimanienan st i 0 0,00
Erhvervslejligheder.............ooviiiiiiiiiiiiiii e 1 50,00
279 15.883,50
P A A T e B e B S s S P T 11.916,00
Nogletal Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
andel total
Offentlig ejendomsVUrdering. ........coovvvvvneririeeeriiireeeeeainnnne 16.737 16.684
Anskafelsessum (KOSTPHE ) cocammsvammsispsmsmrrsns s nrmmmmssanss 1.180 1.177
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver................. 88
Foreslaet andelsveerdi i gennemsnit..........cooooiviiiiiniinnnn. 16.711
Resenver udenfor andelsvaardien...........cooocoviiiiiiiiiiienn, 946
kr./m2
Boligafgift, incl. opkraewning til hensaettelser i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.... 366,01
Erhvervslejeindteegt i gennemsnit pr. m2 erhverv...........ccooviininieien 560,00

Omkostninger m.v. i pct af (omkostninger+finansielle poster netto+afdrag)

VedligeholdelsesomKOStNINGET. .....oooiiiiiiiiiiiiiiei i e 13%
OWIGe OMKOSTRINGET - i sy s T R T T s s S s 70%
Finansielle poster, NettO........ccoiiiiviiiviiiiiie e 1%
TSR B s civmermmos s o e e S B o T A A 1%
AR TE G i s e S A B R B D 15%

100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter................cccoociiiiinii, 99,0%
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BESTYRELSENS BERETNING

Kaere Andelshaver

Et ar er gaet og det har veeret en travl, men ogsa leererig tid for bade nye som gamle medlemmer.
Sparekursen som blev udstukket for snart 3 ar siden, er blevet viderefgrt og foreningen er neesten
geeldsfri. Der er blevet arbejdet hardt bade for at lukke gamle sager, som blev videregivet fra sidste ar
samt behandle og afvikle nyopstaede.

Bestyrelsen vil i den efterfelgende beretning gerne benytte lejligheden til at orientere beboerne omkring
bestyrelsens arbejde og foreningens ve og vel.

Bestyrelsens sammensatning.

Vi kan oplyse, at bestyrelsen blev reduceret med en person pr. 30. april 2015, da Mikkel Jensen udtradte
grundet manglende tid til at udfere bestyrelsesarbejdet. Derfor blev suppleanterne indkaldt, men ingen af
de to suppleanter gnskede at indtraede i bestyrelsen. Som konsekvens heraf forsatte bestyrelsen med de
fire tilbagevaerende. Desveerre er bestyrelsen nu yderligere reduceret med et mediem grundet Michael
Mortensens fraflytning primo september 2015. Bestyrelsen er saledes nede pa et minimum af bestyrel-
sesmedlemmer i forhold til geeldende vedteegter og arbejdsmaengden den samme.

Vi opfordrer derfor andelshaver til at kontakte bestyrelsen, hvis denne kunne have interesse i at opstille il
bestyrelsen ved den kommende generalforsamling.

Arbejde i bestyrelsen.

Vi kan oplyse at det at bekleede en post i bestyrelsen fordrer, at man er villig til at bruge en del tid pa
bestyrelsesarbejdet, idet en forening af vores starrelse ikke kan drives uden et betydeligt dagligt samspil
med vores administrator, advokat, andelshavere m.v.. Tidsforbruget afhasnger af, hvilken en post man
indtager i bestyrelsen, men som hovedregel kan det ikke gares under 10-15 timer om ugen.

Der skal besvares daglige mails fra administrator og advokat vedr. lzbende sager samt fra andelshavere
og andre personer, der skriver til foreningens mail. | forbindeles med salg skal alle vurderingsrapporter
ligeledes lzeses og godkendes, hvilket er et seerdeles vigtigt og tidskreevende arbejde, da bestyrelsen er
ansvarlig for, at den endelige handel er i orden i forhold til lovgivningen. Det er desuden vores erfaring, at
lovgivningen bliver mere og mere kompliceret, hvorfor vaesentlig arbejdstid hertil ma forventes.

Dernaest er der kontakt til handvaerker- og ejendomsservicefirma samt styring af vedligeholdelsesarbejder
pa foreningens bygninger samt indhentning af tilbud til forstaende arbejder. Alti alt er der mange bolde i
spil i hverdage med en s& stor forening som vores og det kunne vaere rart med flere haender til at Iafte.

Bestyrelsens fokusomrader siden sidste generalforsamling.

Ulovligheder i lejlighederne.
Bestyrelsen prover at komme ulovligheder i flere lejligheder til livs. Der er saledes udarbejdet en plan for,

at salg af andele skal forlebe pa en made, sa foreningen lever op til opstillede krav | forhold til
lovgivningen. Denne proces har taget meget af bestyrelsens tid ikke mindst de mange meader med
samarbejdspartnere. Planen er nu feerdig og er endeligt blevet implementeret her efter sommerferien og
vi er nu af den opfattelse, at fremadrettede salg overholder lovgivningen. Salg af lejligheder, der kan
pavirke foreningen negativt med eksempelvis delvist ulovligt opferte badeveerelser, ulovlige El-
installationer samt anden mislighold i henhold il vedteegter, vil dermed ikke lengere blive godkendt.
Ligeledes vil der ved fremleje ogsa blive fulgt op pa, om andelshaveren har fortaget de udbedrin-
ger/forbedringer, som blev palagt lejligheden iht. geeldende vedteegter.
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BESTYRELSENS BERETNING (fortsat)

Vandskader.

Der er desvesrre en del andelshavere, der har utzette badeveerelser. Dette har veeret arsag til omfattende
vandskader forskellige steder i foreningen. De forhold, der blev bestyrelsen bekendt, er palagt straks
udbedring. Dette har veeret en tidskreevende proces, da det for mange andelshavere er sveert at forsta, at
det er andelshaverens ansvar, at vadrum, opvaske- og vaskemaskine mm. overholder lovgivningen og er
i en sadan stand, at der ikke kommer vandskader.

Dortelefoner/fastnettelefoner.

Som viderefgrelse af den tidligere bestyrelses store arbejde, med at f& dertelefonerne op og have en
rimelig oppetid, er ogsa lykkes for den nuveaerende bestyrelse. Det ma dog ogsé konstateres, at systemet
er foreeldet og i en stand, som kreever snarlig udskiftning. Bestyrelsen har derfor opsagt markedet for at
fa nogle overslag. Vi har faet overslag pa ca. kr. 15.000 pr. opgang for en udskiftning til alm. kendte
dertelefoner, som kan vedligeholdes billigt. Imidlertid er mange sikkert ikke klar over, at vores dartelefo-
ner haenger sammen med vores fastnettelefoner. Systemet er bygget op omkring 14 stk. sakaldte
Audiocored’er, og disse er ved at vaere 12-13 ar gammel og alle kraever udskiftningen inden for max 1-2
ar. Hver af disse Audiocored'er koster ca. 13.000,-. Bestyrelsen vurderer saledes, at den mest fornuftige
lgsning vil veere:

Nar en af disse Audiocored'er star af, udskiftes opganges dortelefoner og dermed spares fremtidige
indkeb af nye Audiocored’er. Dette kan bare ikke lade sig gere sa leenge vi vaelger at opretholde vores
fastnettelefonilesning, som vi har i dag. Vi har lige omkring 20 stk. fastnet telefoner tilbage i foreningen og
hvis vi veelger at bibeholde dem, s& anslas det at komme til at koste foreningen imellem kr. 75.000 -
125.000 over de kommende 1-2 &r. Hertil opretholdes s& et meget lidt driftssikkert dartelefon system,
som er dyrt og besveerligt at vedligeholde. Bestyrelsen gnsker derfor mandat til at udskiftet dertelefon
system i de opgange, der kommer i problemer og nedleegge mulighede for fastnettelefoni. De ramte
beboere vil herefter kunne skifte til Ip-telefoni eller mobil.

Vicevaert — udskiftning.

2015 blev aret hvor Agerholm Ejendoms service blev udskiftet med Egedals Ejendoms service.
Udskiftningen berarte viceveert-, affaldsskakttemning-, trappevask- samt gartnerarbejdet. Bestyrelsen
samt tidligere bestyrelser har gennem mange ar modtaget klager over trappevask og over de folk, som
Agerholm sendte ud for at temme foreningens affaldsskakter. Da foreningens tilknyttede viceveert
derudover meldte sig langtidssyg, uden at Agerholm meddelte dette til foreningen (bestyrelsen) og heller
ikke sendte en kvalificeret aflgser, blev det for meget. Bestyrelsens sekretaer havde da i 5-6 uger stort set
arbejdet fuldtid som foreningens viseveert og bestyrelsen valgte derfor at ga pa jagt efter en anden
udbyder. Man har i mange &r set lidt igennem fingerende med Agerholms fejltrin, da de var billige og ville
temme vores affaldsskater, sa det var ikke nogen nem opgave. Bestyrelsens valg faldt dog pa Egedals
Ejendoms service, som med mange gode referencer rundt om i Kebenhavn, sa ud til at kunne lafte
opgaven. Prisen er stor set den sammen som fer og ydelserne er efter bestyrelsen opfattelse ogsa blevet
forbedret.

Negleskab.
| forleengelse af udskiftningen af vicevaertservicen, blev nggleskabet nedlagt og de beboere, som stadig

har en nagle hos vicevaerten, kan afhente neglen inden 1. januar 2016 ved henvendelse til bestyrelsen.
Eventuelle resterende nagler vil herefter blive destrueret.
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BESTYRELSENS BERETNING (fortsat)

Affaldsskakter.

lgen i ar har der veeret utallige problemer med beboere, som ikke kan finde ud af at bruge foreningens
affaldsskakter efter forskrifterne. Dette betyder, at vores gamle viceveert Tommy og vores nye Carsten er
kommet til skade, mens de handterede foreningens affald. Der skal pa det kraftigste gares opmasrksom
pa, at der IKKE ma komme glas, skarpe genstande, byggeaffald og ting, som kan stoppe skakten eller
andre ting, som ikke er kekkenaffald. Konsekvensen kan blive, at bestyrelsen bliver ngdt til, at lukke
ALLE foreningens skakter grundet en handfuld uansvarlige beboere.

Bestyrelsen ensker saledes mandat til at udstede straf overfor de skyldige, sa vi forhabentlig kan fa sat
en stopper for denne uansvarlighed blandt nogle af beboerne.

Stigrer.

Pa generalforsamlingen i 2011 blev der afsat kr. 2.200.000,- til renovering af darlige stigrgr (koldt og
varmt vandsrar) i to af foreningens opgange pa Korsikavej 2 og Milanovej 8A.

Projektet blev stoppet af den forrige bestyrelse i 2013/14, da de mente, at det tidligere fremlagte tilbud pa
projektet var alt for dyrt. Gf ophzevede beslutningen 28-10-2014.

Det er lykkedes den nuvaerende bestyrelse, at gennemfegre opgaven besluttede pa generalforsamlingen
den 28-10-2014 over driften. Med opstart og udskiftning af stigerer pa korsikavej 2 denne sommer og
arbejdet er blevet feerdiggjort her i september 2015.

Den totale omkostning belgber sig til kr. 470.000,- set i forhold til det oprindelige tilbud, selvom beboerne
har faet monteret nye armaturer da de gamle var for dyre at bevare, at veere billiget. Bestyrelsen er glad
for, efter snart mange ars ventetid, at have afsluttet denne sag. Dog udesta udskiftningen af 4 lejligheders
stige rer pa milanovej 8A som forventes, at kunne tages over driften de kommende ar.

Baderum.
Der er i forbindelse med udskiftning af stigerar etableret baderum i det gamle varmemesterlokale, som
beboere kan s@ge om lov til at benytte i en afgreenset periode, ved ombygningen af f.eks. badeveerelse.

Renovering af varmecentral.

| forbindelse med udskiftningen af ekspansionsbeholder sommer/efterar 2014, blev der konstateret teering
pa bzerende std armerede betonvaege, grundet vand indireengen. Dette er blevet ned-udbedret og
teeringen skulle veere stoppet. Der forstd dog endelig udbedring i form af sandblaesning og maler
behandling af teeret armeringsjern. Der er etableret aflebsdraen i gulv i Varmecentral pa korsikagarden
saledes, at gulvet nu er tert og vand indireengen er under kontrolleret former. Hovedvandsforsynings rer
mellem vandtanke er staerkt teeret og skal udskiftes det kommende ar.

Opgangsdaore. . .
Alle foreningens opgangsdere er blevet afrenset og herefter pafert et nyt lag maling, sa de igen fremstar

pzene i hele foreningen og kan modsta sol og vandpavirkning.

Graffiti.
Der er desveerre mange mere eller mindre Kreative personer som synes, at vores rede muresten skal
overmales med graffiti. Bestyrelsen har derfor indgaet en aftale med et graffiti-afrensningsfirma, som

sager for vores murer fremstar graffiti-fri.
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BESTYRELSENS BERETNING (fortsat)

Datea.

Ved sidste generalforsamling patog bestyrelsen sig, at revidere foreningens administrator, Datea og
samarbejdsaftalen med Datea. Dette kom sig af, at der havde vaeret nogle uheldige episoder de forgange
ar samt det, at den davaerende samarbejdskontrakt var ved at veere over 6 ar gammel.

Bestyrelsen sonderede markedet og indledte herefter en dialog med Datea omkring, hvad der var gaet
galt og hvad der kunne geres af forbedringer og nye tiltag. Dette mundede ud i, at foreningen fik skiftet
Bent Rybak ud med Katrine Damgaard, som andelshavernes daglige kontaktperson. | samarbejde med
Katrine Damgaard har bestyrelsen saledes brugt utallige timer og atter timer pa at fa lest gamle
problemstillinger og opstillet retningsliner for at forhindre nye i at opstd. Denne proces er stadig
igangveerende og vil formodentligt aldrig blive fuldendt, men bestyrelsen mener, at samarbejdet er
komme langt i Igbet af det sidste ar. Bestyrelsen mener dermed, at samarbejdet med Datea er ved at
komme frem til et tilfredsstillende niveau.

Vaskeri.

Foreningen har to udmaerkede vaskerier med der tilknyttede terrerum. Der har her ogsa i ar veeret en del
episoder, hvor folk ikke overholder reglerne omkring vasketider, reservation af tarrerum samt tilfeelde af
tyveri. For at begreense dette har bestyrelsen klippet uautoriserede vaskelase ned og fiernet tgj i
tarrerum, hvor dette ikke blev fiernet til tiden.

Derudover har bestyrelsen ogsa kigget pa foreningens vaskeriomkostninger, som er steget ar for ar, uden
at vaskeprisen, er blevet reguleret. Derfor indstiller bestyrelsen til en prisregulering, som kan hente noget
af det eftersleeb vaskeriet efterhanden har faet. Reguleringen lyder pa +3 kr. pr vask og +40gre pr. min
terretid.

Facebook.

Foreningens Facebook side "Andelsboligforeningen ABKM” er blevet mere og mere populeer og har
rundet 130 medlemmer. Der er utroligt mange, som far hjeelp af andre beboere omkring generelle
spergsmal, hjeelp til at se efter lejligheden, hund, kat mm., mens de er veek mv.. Bestyrelsen er glade for,
at beboerne har taget siden til sig og at den udvikler sig positivt. Det skal dog pointeres, at siden er en
hjeelp til beboerne, s& de kan kommunikere til hinanden og at dette skal gores i en ordentlig tone.
Samtidig er det vigtigt, at al kontakt til bestyrelsen fortsat forgar direkte fil bestyrelsen via, mailen:
bestyrelsen@abkm.dk eller ved personlig kontakt i bestyrelsens abningstid: Ferste mandag i maneden fra
kl. 18:30 til 19:30 eller ved brev i bestyrelsens postkasse pa Milanovej 3A.

Ventelister.
| forbindelse med, at vores vedteegter blev zendret i 1990 hvor beboerne fik "fri indstillingsret” ved salg, er

vores ventelister ikke aktuel mere. Samtidig bruger folk nu foreningen Facebook side "Andelsboligfor-
eningen ABKM" og andre gratis medier til, at annoncere deres kommende salg med stor succes. Derfor
har bestyrelsen besluttet, at indstille til Gf at ventelisten fjernes.

Hjemmesiden.
www.ABKM.dk karer som altid og her skulle regnskabet, vedtaegter samt husorden kunne hentes samt

anden generel information.

Cykeloprydning.
Der i vanlig tro fortaget en cykeloprydning af vores viceveert her i efteraret.

Arsrapport 2014/2015 for Andelsboligforeningen Korsika & Milanogéarden
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BESTYRELSENS BERETNING (fortsat)

Dorprojekt.

Der blev i starten af aret udskiftet ca. 30 gamle hoveddgre til Daloc S43 sikkerhedsder pa beboernes
egen regning. De tilbagemeldinger som bestyrelsen har faet, omkring denne udskiftning, er overordnet
meget positive. Darene deemper lyd, lugt og kulde fra opgangen og folk er generelt meget tilfredse.
Bestyrelsen vurderer samtidig, at fremtidige udskiftninger ikke skal koordineres af bestyrelsen, men af
den enkelte beboer.

Ved fremadret gnske om udskiftning af sin hovedder, skal andelshaveren farst kontakte bestyrelsen for
tilladelse jf. §10 i vedtaegter og dernzest selv kontakte entreprengren for koordineringen. Foreningen tager
ikke ansvar for dgrudskiftningen, men giver alene tilladelse til udskiftninger. Den enkelte beboer anseger
og tiekker om ans@gning gér igennem pa den af bestyrelsens godkendte dor, Daloc S43.

Beboermade omkring indeklima.

Ved sidste generalforsamling var der et gnske til bestyrelsen, om et arrangeret informationsmade
omkring mulige tiltag til, at forbedre indeklimaet. Bestyrelsen tog i foraret kontakt til kompetente personer
indenfor omradet, som kunne give foreningen vejledning pa et sddan mede, men efter adskillige afslag,
blev projektet imidlertid lagt pa hylden.

Fugt i keeldrene.

Der var ved sidste generalforsamling et gnske om, at bestyrelsen kiggede neermere pa problemer med
fugt i keeldrene. Efter mange inspektioner er det bestyrelsen opfattelse, at der ikke er generelle
fugtproblemer i vores forenings keeldre. Dog er der nogle f& steder med mindre lokale, fugtige omrader.
Det er derfor bestyrelsens vurdering, at vi pt. ikke har et problem, som kraever handling. Dertil skal det
siges, at vores naboforening for 1% ar siden brugte flere mio. kr. pa, at fugtsikre deres keelder og indtil nu
ser det ud som om, at disse penge er spildt, da de stadig har fugt.

Salg af lejligheder.

Der har indtil skrivende stund veeret 40 salg af lejligheder i indevaerende ar. Og ca. 7 yderligere er under
opstart. Det gar meget steerkt pa ejendomsmarkedet og salgene sker normalt uden nedslag i prisen.
Bestyrelsen oplever til stadighed flere og flere, som ikke kan forsta, at det, at seelge en lejlighed altsa
tager lidt tid, fordi bestyrelsen kreever, at salgsprocessen falges og at lejligheden SKAL have fortaget de
vedteegtsbestemte eftersyn og, at evt. ulovligheder skal udbedres, inden salget kan gennemfgres. Denne
uforstaende hed opstar for det meste, fordi folk har solgt deres lejlighed, inden de faktisk har naet, at
starte de lovmaessige og salgsindledende processer. Hvis man gar med salgstanker, sa bedes man
derfor veere seerligt opmasrksom pé foreningens salgsprocedure pa hjemmesiden. Hvis man ikke har
adgang til internet, kan man bestille en kopi ved henvendelse til Katrine Damgaard Datea pa telefon
4525 8633.

Vandspild.
Foreningen har et stort vandforbrug, hvorfor der opfordres til, at alle beboere tjekker deres vandhaner

samt wc og udbedrer dem, som drypper og lgber. Dette skal laves hurtigst muligt, da det er direkte
vandspild og dyrt for foreningen.

Erhvervslejemalet.

Endelig har Kabenhavns Kommune givet tilladelse til at vores nye lejer kan drive sin forretning.
Bestyrelsen gnsker Cafe Emmanuel det bedste og ser frem til at forretningen udvikle sig.

Arsrapport 2014/2015 for Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden
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BESTYRELSENS BERETNING (fortsat)

Gardrenovering.

Der har fra gardudvalget vaeret lagt et stort arbejde i at fa holdt mader med de interesserede beboere
omkring renovering af "Skraldegarden”. Medlemmer af bestyrelsen har, som alm. andelshaver, deltaget |
mederne og bestyrelsen har set de skitser, som er kommet frem indtil skrivende stund. Bestyrelsen er
forholdsvis positive overfor det sidste opleeg, som man er kommet frem til. Dog vil bestyrelsen ikke
tilkendegive sin endelige holdning til projektet, far den samlede gkonomi og risici er endeligt belyst.

Visioner og fremtiden.

2015/16 ser ud til, at blive et rigtigt travit ar for bestyrelsen. Der vil helt sikkert komme rigtig mange salg,
da ejendomsmarkedet ikke ser ud til at falde til ro. Flere mindre og mellemstore vedligeholdelsesopgaver
vil kreeve en del arbejde. At finde omrader, som kan give foreningen besparelser, heriblandt feellesarea-
lernes belysning/dgrtelefoner mv. Arbejde med problemsager, hvor andelshaver ikke falger foreningen
vedteegter og arbejde omkring "Skraldegardsrenoveringen”.

Det er derudover bestyrelsens gnske at fortseette det lgbende arbejde omkring salg og fremleje hvor
malet er, at disse forhold sker helt efter vedteegterne og foreningens interesse og ikke blot szelgerens,
eller fremlejerens.

Bestyrelsen ansker derudover langsomt, at op skalere vedligeholdelsen af ejendommen i takt med, at der
bliver penge til det. Alti alt ensker vi at gere vores dejlige forening til et endnu bedre sted at bo.

Bestyrelsen takker for andelshavernes tillid og ser frem til, at made jer alle pa generalforsamlingen d. 28.
oktober 2015.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

Arsrapport 2014/2015 for Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden for 2014/2015 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedteegter. Som faelge af
foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktiviteter i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Boligafgift og leje

Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje. Ikke indbetalt
boligafgift og leje samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og leje.

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter, ejendomsskat-
ter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrgrende efterfalgende regnskabsperioder er medtaget i
&rsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger!periodeafgreensningsposter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, som ikke vedrarer
foreningens almindelige prioritetsgeeld. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopge-
relsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Arsrapport 2014/2015 for Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianszettes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdianszettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt

opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Andre materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi herefter:

Andre anlesg, driftsmateriel og inventar......................... 3-10 &r 0-30% af kostpris

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlzeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Opskrivningshenlaggelser”).

"Overfert overskud" indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig reparation og vedligeholdelse af
foreningens ejendom i overensstemmelse med vedtagne beslutninger herom. Disse hensesttelser
fremgar som en seerskilt post under egenkapitalen og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Der er ikke afsat udskudt skat pa salg af udlejede lejligheder i henhold til det under eventualforpligtelser
anferte, da foreningen ifglge sine vedtaegter ikke er forpligtiget til at afhaende den sidste udlejede
lejlighed.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgeeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet.

Geeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Negleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifolge § 3 afgives en reekke negleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfart i note 28 er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til bekendtge-
relsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere foreningens
skonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre foreningers
okonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for andelsbolig-
foreningen", som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse

Beregningen af andelskronens veerdi foretages | overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber” samt foreningens vedtaegter § 6.
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RESULTATOPGQRELSE FOR 2014/2015

Note
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Boligafgift m.v. ..o
Vaskenanleag v mimssssieasmmsmi s
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Udgifter ialt viiissvmesninaisssesissisossinanssasiuannmase
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Resultat herefler ....vaviisinaasisvaissasionis

Renteudgifter og lignende udgifter ......................
Renteindteegter og lignende indtaegter ................

Finansieringsomkostningeri alt ........cccccceeee

Arets resultat for skat ......ccooevvvrviiiniiiinerennnnnenns

DRIFTSRESULTAT ...ouvviciiiiiiiitimimmmmmnnninn

Arets prioritetsafdrag ...

ARETS LIKVIDE RESULTAT .....cccivimriiammeinnnnen

Arets driftsresultat foreslas fordelt saledes:

Overferes til hovedistandseettelsesfond ..............
OV HITES il N SO AT s e et B et e
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2014/15 2014/15 2013/14
Regnskab Budget Regnskab
(ej revideret)
5.853.044 5.844.600 5.824.015
123.081 79.900 79.135
15.324 0 0
5.991.449 5.924.500 5.903.150
861.652 884.300 836.833
1.465.960 1.486.500 1.497.886
192.516 235.000 235.103
403.125 377.300 362.655
714.739 1.000.000 409.496
748.405 715.800 637.719
77.809 81.500 80.964
4.464.206 4.780.400 4.060.656
42.506 42.500 42.506
1.484.737 1.101.600 1.799.988
-71.196 -71.100 -100.225
3.025 5.000 7.800
-68.171 -66.100 -92.425
1.416.566 1.035.500 1.707.563
0 0 0
1.416.566 1.035.500 1.707.563
775.988 776.000 759.019
640.578 259.500 948.544
418.032 415.000 672.807
998.534 620.500 1.034.756
1.416.566 1.035.500 1.707.563




BALANCE PR. 30. JUNI 2015

AKTIVER

Note

15
16
17

18

Materielle anleegsaktiver

EJENUOMIME ...ttt bbb bbb
Tele-IT-DBranlaBg .......coooiivummmrieeeiiis i
DTS TCIEE . o2 iummmsns b pess s s AN ¥R R4 S SR s s e ey

Anlzgsaktiverialt...........ceeee.

Omsaetningsaktiver

RESIANGCET .o.vvuueerrssenerrnnseasssssnssssrrrrssshrsssmsesssaismesaiaiasonstnransass
Forudbetalte omKOStNINGET ........oovvveviiieiiie e

Tilgode hos andelshawere, istandseettelse af lgjlighed................
Diverse tilgodehavender ...

Likvide beholdninger.......ccocoiiiieiiiiniissssmesiinineassianssss e
Omsatningsaktiveri alt................

ARV T @l sinusisvarsyimssoasssanysssotons snsinas ivass
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2014/15 2013/14
224.560.000 225.000.000
190.751 228.901
211.606 255.398
224.962.357 225.484.299
0 135.496

206.555 198.571
52.349 0
9.344 38.518
268.248 372.585
4.691.368 3.747.056
4.959.616 4.119.641
229.921.973 229.603.940




BALANCE PR. 30. JUNI 2015 (fortsat)

PASSIVER
Note
Egenkapital
18 Andelskapital ........ocoovvveeiiiiiiiiii
Indskud, altanrenovering 1991/92 ..........ccoiiiiiiiinn,
20 Opskrivningshenlaeggelser .........ccovviiiiiiininn
21 Overfert overskud ..........oveeviiiiiiniiiiiiiei e

Egenkapital far andre reserver........cc.ccvviiiiieniiiiiiiiiiinn,

Henseasttelser

22: Heowedistandsasttelsesfond v vnsmsmmrasspasisasss
HensmHelSET 1 a1t .o cvosonservesarasnassiasussssmmasissssinsssmsnssirssssns irasy

Egenkapifall Falt. o msnnmmiininaimissi it

Langfristet geeld

23 PriontetsaeBldl ..o nisussnnimansivssnsissies siomnme s
Bepositas s e e s R

Langfristet gald .....cc.oceviviiiiiesiininnrissiiiniiiiiiiinieinininenisnaseas

Kortfristet geeld

23 Prioritetsgaeld (kortfristet del af langfristet gaeld)

24 Skyldige'omkostninger .:.awimanminmmamsasmnvai
Varmeregnskab ........................................................
S RGO Wt ey N O e e o e
Vafshittede handIer ... simmmiissmsmssssis v
Forudmodtaget boligafgift m.v. ........coocciiiiiiinnn.

Kortfristet: gl ....iviicsismemsmminmsnramsusasnnsssssisnngornnrersasssssssssasyees
GRId i all.....oserressessasrsnsranannnnssssssavnssissvessossivess

PassiVerid Al vissnmaaianisimsimsimsismsimar iy

25 Udskudt skat

26 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

27 Usikkerhed ved indregning eller maling

28 Negleoplysninger
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2014/15 2013/14
2.825.305 2.825.305
9.233.031 9.233.031

205.870.848 206.310.848
668.385 -330.149
218.597.569 218.039.035
4.977.105 4.598.509
4.977.105 4.598.509
223.574.674 222.637.544
2.918.440 3.232.135

395.549 441.642
3.313.989 3.673.777

313.695 775.988
573.968 313.035

-@igyoi 323473
1.664.011 1.864.998
12.394 15.123
3.033.310 3.292.619
6.347.299 6.966.396
229.921.973 229.603.940




NOTER TIL REGNSKABET 2014/2015
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2014/15 2014/15 2013/14
Regnskab Budget Regnskab
(ej revideret)
1 Boligafgift m.v.
Boligafgift, ekskl. hovedistandseettelsesfond ....... 5.130.159 5.130.200 5.130.159
Boligafgift, hovedistandseettelsesfond ................ 665.007 665.000 665.007
Lejeindtzagt ... vmmnimminnransmamnrna 28.000 22.300 4.245
K IAermuUm MLV, oo e 29.878 27.100 24.604
5.853.044 5.844.600 5.824.015
2 Vaskerianlag
Drift:
Opkraevning til vaskeri.............coovviiiinniiiiniiennnnn, 159.211 140.000 144.973
VBB KBIAKOTE oo s imssiossawns impibissnsbnsionios s bhaoneiss 13 0 s
Seniceabonnement.............ccoociniiniinien i, 34.999 35.100 34.078
Forbrugsmaterialer.........osaaininninianians -1.164 5.000 4.289
Vedligeholdelse.........oooveeeeiiiiiiiiiiiienicecins 2.282 20.000 26.696
Afskrivning vaskerianla@g..........cccoeviiiiiiiiiiniinn 39.436 39.000 39.436
Owerfert fra hovedistandseettelsesfond................. -39.436 -39.000 -39.436
123.081 79.900 79.135
El- og vandforbrug vedrarende vaskerierne er medtaget under note 5.
Det er pa generalforsamlingen besluttet, at vaskerianizeggene skal finansieres over
foreningens hovedistandseettelsesfond.
Restafskrivningsperioden for vaskerierne udger 4% ar.
3 Diverse indtazgter
Erstatning ved indbrud..........coccoooiiiiiiiiiinnnns 15.324 0 0
16.324 0 0
4  Forsikring og ejendomsskatter
EjendomssKat........coooeiriiimiininiri s 687.861 709.600 665.212
Husejerforsikring ..........ocoiimiiimmnmiein 167.838 174.700 165.747
Ansvars-, EDB- og erhvervsskade ............c..ooee. 5.953 0 5.874
861.652 884.300 836.833
5 Forsyning
El (inklusive vaskerier jf. note 2) .............ccooeieee 218.515 222.000 219.320
Vand (inklusive vaskerier jf. note 2) ..............ccooee 563.890 550.000 580.977
Renovation via skattebillet.............c.cooooiiiienn 581.040 602.500 568.835
ARGIASSEIMCE..........coomviimriiiiiintivmnivmmssgssaus 102.515 112.000 108.333
Skadedyrsbekeempelse...........ccoovveeiiininen 0 0 20.421
1.465.960 1.486.500 1.497.886
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NOTER TIL REGNSKABET 2014/2015 (fortsat)

2014/15 2014/15 2013/14
Regnskab Budget Regnskab
(ej revideret)
6 Renholdelse

TrADDEVASK 2w sy s s s S o S 133.037 150.000 150.000
Pasning af grenne og befestede arealer.............. 28.204 40.000 35.099
Udvendig vinduespolerning............ccoceeeeviivineinnacnns 6.250 15.000 12.500
Rengearingsantikler........ummnnnnuniins 6.987 10.000 11.804
SNENYANING. ... 0 20.000 0
DX VIS Bl s i v 543145 B M 4 S A M 55 18.038 0 25.700

192.516 235.000 235.103

7 Feallesdrift

EjendomSSeMCE. . .......uvuuuriniiienreererinrerinainmisnsss 357.513 341.300 341.250
Drift af maskiner og redskaber...............cc..coooouiis 5.018 0 547
Drift af varmeinstallationer.............coooeiiiiiinnn. 40.594 36.000 20.858

403.125 377.300 362.655

8 Vedligeholdelse
Vedligeholdelse, ordinaer:

= I e o P RS -6.739 6.739
Lo (5 et 0 50.000
VinduBtY deraore. . ... cvumsms ssmissnsnssurmsnpenmsrsammme 14.009 4.953
TrappPer 0g FAMPET i s 0 10.767
Gas og vandmester ..............ocoieeriiiiiiiinineciin, 256.117 4,487
VE=Tipa 3= (o] - - o L RN R 318.693 250.000 76.836
Aflgbsinstallationer og sanitet........................... 61.606 55.246
Elektriker og elektriske artikler ........................ 38.751 6.083
Tele-It - Dartelefon.......cooovvvieviiiiiiieieee 28.503 32.906
POTEE. s i i A e i e A e S S s 0 883
tidenomsarealer s ss s s 990 6.293
Bygning, indvendig diverse..............oooociinn, 2.809 146.540
Bygning, udvendig diverse..............cooooeinnrennn 0 7.763
Diverse vedligeholdelse till budgettering............. 750.000

=T A L O, o T e e e 714.739 1.000.000 409.496
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NOTER TIL REGNSKABET 2014/2015 (fortsat)

2014/15 2014/15 2013/14
Regnskab Budget Regnskab
(ej revideret)
9 Administrationsomkostninger
Honorar og saleerer:

Administrationshonorar, Datea.......................... 357.402 358.800 352.751
@vrige honorarer, DATEA........ccccociivinmiiiiniannns 1.875 0 1.250
Administrationshonorar, bestyrelsen ................ 180.000 180.000 180.000
REVISIONShONOTAT ...vveveeieee i 38.500 45.000 37.500
IR FEVIBIO R oo e smmamsmnrarm s e T s 10.000 10.000 5.000
NalUATHONOIEL ;v iss i am s s 18.750 25.000 0
Konsulenthistand., - ceassnmansssnansmnms 5.688 0 0
Afskrevet tilgodehavender................ccooeeiiiiininns 1.539 0 0
Advokat, dirigent generalforsamling................... 42.500 0 0
ACBKEISBIEET i s maear e st w oo 36.250 25.000 0
Honorarer og saleererialt ........ccooevviieiiiin 692.504 643.800 576.501

Administrationsudgifter i awrigt:

6 B0734:97=041] 1 (o1-] AU PP e s 2171 2.099
OpkraevningsomKkostninger .........coooeevvviiinen. 18.363 18.014
Medeudgifter (bestyrelse og generalfors.)........... 7.383 13.701
Telefoner, bredbdnd MV. .......cooviniiiiaiiiiin 2.178 1.239
ABE KONtAGENT ovivin oo isrsassnnsnssnisspunasssnmvnss 12.925 12.788
Kontorartikler M.V, o et iims s 8.192 14.193
Gaver, blomster og repreesentation .................. 1.282 1.099
DV i Mol M O o 3.407 -1.915
Administrationsudgifter i ewrigt i alt ..................... 55.901 72.000 61.218
Administrationsomkostningerialt ...................... 748.405 715.800 637.719
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NOTER TIL REGNSKABET 2014/2015 (fortsat)

10 Varmeregnskab

Samlet fiernvarmeforbrug ......cocvvvmimvamis s
Reguilering tidligere-ar. ..comnianwimsanamii:

Acontobetalinger:

Medlemmer 0g IEJEre ......oovviiiiiiiciie e
Foreningens andel beregnet ........cccocoveiiiminiinmnia:

Til efterbetaling / refusion ........ccccoovvvviiiiieiiininiinicninnn,

Foreningens samlede udgift:

Brunata varmeregnskab........ccovccsiiiiiniinninniinan,
EnergisStyning .ot s s
Varmeudgift tomgangslejemal, beregnet .............
Varmeudgift foreningens kontorer, beregnet ........

22

Owerfert til resultatopgerelsen, se side 16............

2014/15 2013/14
Regnskab Regnskab
................ 1.862.773 1.621.956
................ 421 -1.474
1.562.352 1.620.482
................ 2.028.584 1.940.457
................. 3.000 3.500
................. 469.242 323.475
2014/15 2014/15 2013/14
Regnskab Budget Regnskab

(e revideret)
66.971 71.500 62.790
10.750 10.000 9.828
-1.627 5.180
1.715 3.156
77.809 81.500 80.964

Arsrapport 2014/2015 for Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden



23

NOTER TIL REGNSKABET 2014/2015 (fortsat)

2014/15 2014/15 2013/14
Regnskab Budget Regnskab
(ej revideret)
11 Renteudgifter o.lign.

BRF Kredit (081-289) .......ccocuvviimiiiiiiiiiiiiiiienins 11.243 0 28.858
BRF Kredit (094-017) .oovveereeerieiriiiininnininieannnenes 59.953 0 65.332

Nettorenter, efter binding pa
howedistandsasttelsesfond............cccoiiiiiiinn, 0 0 6.035
71.196 71.100 100.225

12 Renteindtaegter o. lign.

Hovedistandsaettelsesfonden ............cccocvvviiinnnns 3.025 5.000 7.800
3.025 5.000 7.800

13 Skat
Skat, beregnet ..o, 0 0 0
0 0 0

14 Overfores til hovedistands=ttelsesfond

INADEtAlINGET .....veeieiiiiiiieiiiiieeiiiir e 665.007 665.000 ' 665.007
AEVEIAL. .. o o sriansnmrns AGE R s s -250.000 -250.000 0
INAVUNGANE TENLET ..ovivieiienreeiiiinareereaenecranaanaas 3.025 0 7.800
OVRIBrES § At ..ovvveecrireeeierir i e rn i 418.032 415.000 672.807
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NOTER TIL REGNSKABET 2014/2015 (fortsat)

15 Ejendomme

16

17

Anskaffelsessum

=z [ [ o5 {1 5 o 0 O OO
C R 1 ORI, . - SAMOSRNI, IN s L  SSRR

Opskrivninger

Al T O BTITINE i o o A S Y e AR TS e
Arets ned- / OpSKAVIINGET. ......ooviiiiiiiiiiieeiae e
Tilbageferelse af tidligere ars opskrivninger...........................

Dagsvee idi MO e s s s i A

Offentlig ejendomsveerdi................... R R

Tele-IT- Dgranlaeg

S AlAO PO o s R S S A A AR T PR e :
Bt HIGANE .. cvonsommerimmsman o assasssranpatanss R TR EASH?

Tidligere ars afskriviiNger ............ccoovirimiiiiiiin
Arets afSKAVIINGET .....ooovvviiiiiiiirreeiie et ee e nine s

Bogfart veerdil MO, .o msfinismsasnsi s s

Driftsmidler

Anskaffelsessum Primo.........cooovviveviiiieeeere e
Arets tilgang til kostpris................. Al - W

Samlet anskaffelsessum ulfimo......ccccooviiiiiin.

Samlede afskrivninger Primo..........oovvoieiinierieeiiiei e
BBt AR KAMRINGEE s vsssm s smrrssems rae

Samlede afskrivninger Ultimo...........oooooveiiiviiiineienee

Balancevasrdi UM e s s vt iaa s s ssanams

Arsrapport 2014/2015 for Andelsboligforeningen Korsika & Milanogarden
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2014/15 2013/14
18.689.152 18.688.152
0 0
18.689.1562 18.689.152
206.310.848 145.410.848
0 60.800.000

-440.000 0
205.870.848 206.310.848
224.560.000 225.000.000
265.000.000 265.000.000
2.200.361 2.200.361

0 0

2.200.361 2.200.361
1.971.460 1.933.310
38.150 38.150
190.751 228.901
490.015 446.460

0 43.555

490.015 490.015
234.617 190.825
43.792 43.792
278.409 234.617
211.606 255.398




NOTER TIL REGNSKABET 2014/2015 (fortsat)

25

2014/15 2013/14
18 Likvidebeholdninger
Kassebeholdning .......coooovviiniiiiiiiniiiinnnn, S 3.213 5.999
Nordea 2216 - 6890-324-140 (bestyrelse)..........ocoveeevviiianennnnn.s 555 0
NOTHEE =izt o e A ¥ s R A S Wt R P A 4.687.600 3.741.057
4.691.368 3.747.056
19 Andelskapital Antal m? Kr.
Andelskapital pr. 30. juni 2015...........ccoiiiiinn, 278 15.833,50 2.825.305
20 Opskrivningshenlaggelser
Samlede akkumulerede opskrivninger primo..........cccccoeiieiinns 206.310.848 145.410.848
Regulening:dagsveet: s omn st shisiisnminam nmmmaia st -440.000 60.900.000
205.870.848 206.310.848
21 Overfort overskud (Gevinst- og tabskonto)
S A DI i s G i oS B AR B SRR 8 S S 80 S -330.149 -1.364.905
Overfart af arets resullat .. oo s s iisradimds 998.534 1.034.756
668.385 -330.149
22 Hovedistandszttelsesfond
ST [ol 3] 111 [ RSP E S S e 4.598.509 3.965.138
Afskrivninger VaSKET.........c.oocuiiiiiiiiiiiiiiiiiii s -39.436 -39.436
138 [0 T= €= 113 To L OO B PSP PP TP PP T R 665.007 665.007
ARVBREE . s sus s s ssh s A s Sy e s e s AR S AR TSRS -250.000 0
INGVIRARE TEMREE - i sy s b e w aShE S sbiemies  ea n 3.025 7.800
4,977.105 4.598.509

Hovedistandsaettelsesfondens midler er ikke placeret pa en saerskilt bankkonto. Foreningen har af

rentehensyn valgt at nedbringe prioritetsgaelden.
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NOTER TIL REGNSKABET 2014/2015 (fortsat)

23

24

26

2014/15 2013/14
Prioritetsgaeld
Pricritetsgaald primnei. .o s s s s 4.008.123 4.767.142
Optagelse af [N s s s s i st s i 0 0
Indfrielse af [AN......coooiiiirii e 0 0
ATEES AFUFAIG (...iiiiiiiniinivmsivieiesimarmiesmmrsans enssessonsossorssusassensasanss 775.988 759.019
Prioritetsgeeld i alt ultimo. ... 3.232.135 4.008.123
BRF Kredit, restlgbetid 0 ar, 3,1454% (fast rente) (081-289)....... 0 466.183
BRF Kredit, restlgbetid 9,75 ar, 1,2499% (RTL-F3) (094-017)..... 3.232.135 3.541.939
FRBIE onmnntimvmsiininia s o oo emtsstcs s o5 s A S O O A P 3.232.135 4.008.123
Heraf forfalder indenfor 1 &r ..........cooooviviiiniiiriicinn, 313.695 775.988
Efters -ar: og:isensre forfalder: . ooy oo sy s mn i 2.918.440 3.232.135
Efter 5arforalde s crrmmanmarasmmmessis A S A e 1.618.344 1.948.945
Kursveerdi af prioritetsgaelden udgar.............coccovviiiieiiiincni 3.312.244 4.082.996

Der er ikke indgaet finansielle aftaler af nogen art (som f.eks. renteswaps) angaende foreningens

prioritetsgeeld.

Skyldige omkostninger

R B S O e srmncm sy toa domsarn s ap s e e SR AR e e 38.500 37.500
TR (=121 L (1Y ) (o) (U R R ST 10.000 10.000
Udlzeg; bestyiels e o s ancsmmismsumesisrm s i s 0 16.008
s 1| (B | e B b S e S A B 18.750 0
Varmeregnskab, afsat ......coovmrmme s s s s ssssss oo 70.000 69.400
SKVIHGIA-SKEEITTNG e s msss i S SShe S s s st 9.741 6.375
Sy IO T TINGITINR s s s R B S s T RSN T AR 70.807 32.554
Skyldige handveerkerudgifter m.m. ... 341.941 136.642
DVBEE B ot ey o e s B 0 i B 9 S R X S S 14.229 4,555

573.968 313.035
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NOTER TIL REGNSKABET 2014/2015 (fortsat)

25

26

27

Udskudt skat

Landsretten har afsagt dom om, at der udlgses beskatning, nar den sidste lejlighed i foreningen,
der har veeret udlejet til et ikke-medlem, overgar til at blive benyttet af et medlem pa andelsbasis.
Beskatningen vil ifglge landsretten i givet fald omfatte alle de lejligheder, der siden 19. maj 1994
er overgaet til 22ndret anvendelse.

Der er for naervaerende ikke afsat til eventuel skat som felge af landsrettens kendelser, idet be-
skatning forudsaetter, at den sidste udlejede lejlighed rent faktisk overgar til ndret anvendelse.

Den eventuelle forpligtelse kan med udgangspunkt i nzervaerende regnskab opgeres til ca.
kr. 440.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev, lydende pa kr. 1.070.000, anvendes p.t. ikke.

Der er afgivet garanti pa i alt kr. 412.082 for Ian til delvis finansiering af overdragelsessum, i hen-
hold til vedteegternes § 16.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger. Be-
regningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsveerdien som udlejnings-
ejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsveerdi. | den udstraekning markedsrenter a&n-
drer sig eller ejendommens gvrige forhold i gvrigt 2ndres, kan ejendommens veerdi tilsvarende
eendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den of-
fentlige ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen.
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NOTER TIL REGNSKABET 2014/2015 (fortsat)

28 Negleoplysninger
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal, m?

B1 [Andelsboliger 278 15.800
B2 |Erhwverwsandele 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0
B4 |Erhverslejemal 2 63
B5 |@wrige lejemal, keeldre, garager m.v. 1 53
B6 [l alt 281 15.916
Seet kryds Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgerelsen af
C1 |andelsveerdien? X

Hwvilket fordelingstal
benyttes ved
opgerelsen af
C2 |boligafgiften? X

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: En kombination af oprindelige indskud og indsk ud
C3 |efter antal altaner

D1 |Foreningens stiftelsesar 1961
D2 |Ejendommenes opfarelsesar 1937-1938
Ja Nej
E1 |Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 |Hvis ja, beskniv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarwrdering wurdering
F1 |Anvendt wrderingsprincip til X
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det
F2 |anvendte wrderingsprincip 265.000.000 16.650
Generalforsamlingsbestemte
F3 |resener 14.977.105 941
%
Resener i procent af
F4 |ejendomsveerdi 5,65%
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28 Negleoplysninger (fortsat)

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
G1 |wed foreningens opl@sning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lovom
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lokendendtgerelse X
G2 |nr. 978 af 19. oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
G3 |ejendom?

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
H1 |Boligafgift 367
H2 |Erhvenslejeindtesgter 3
H3 |Boliglejeindtaegter 0
Forrige ar Sidste ar | ar
Arets owerskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3 70 108 90
J ar)
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsveerdi 15.745
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver 88
K3 |Teknisk andelsveerdi 15.833
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar I ar
Vedligeholdelse, Igbende (gns. 12 26 45
M1 |kr. pr. m?)
Vedligeholdelse, genopretning 10 0 0
M2 |og renovering (gns. kr. pr. m?)
i Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 22 26 45
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28 Negleoplysninger (fortsat)
4. FINANSIELLE FORHOLD

%

Friveerdi (gesldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 97.17%
P regnskabsmeessige veerdi)

Forrige ar Sidste ar | ar

Arets afdrag pr. andels-m? 74 48 49
R |(sidste 3 ar)
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ANDELENES PRIS

1.0

2.0

2:1

3.0

341

3.2

4.0

| henhold til generalforsamlingsbeslutning fastseettes andelskronen med udgangs-

punkt i den seneste offentlige vurdering.

31

Bestyrelsen foreslar med baggrund heri, at der ved salg i tiden indtil naeste generalforsamling
godkendes en samlet pris for andelene pa kr. 248.766.708 uden manedlige prisstigninger.

Bestyrelsens forslag svarer til den maksimale pris iflg. pkt. 2.1 jf. nedenfor med fradrag af
kr. 10.000.000 og udger 96,14 % af denne.

Beregning af maksimale andelskroneveerdier.

Hojeste lovlige pris efter andelsboligforeningsloven kan efter § 5 stk. 2 litra ¢
(offentlig vurdering) opgeres som falger:

Regnskabsmeessig egenkapital

Ejendom, offentlig ejendomsvesrdi pr. 1. oktober 2014............... 265.000.000
Ejendom; boofert Veardi .. . cuoemmexasssssmsmmmsarmns sonllom - -224.560.000
Prioritetsgaeld, kursveerdi........cccovvriiiiiiiimmiina i, -3.312.244
Prioritetsgeeld, bogfert veerdi..........cccoovviiiiiniiii 3.232.135

Tele-IT-Dgranlazg, fragar

Maksima

| pris:pr. 30/6 2015......coxiiicosmmimiiiaraisiiiveniiimmiii

2014/15

218.597.569

40.440.000

-80.110

__ 190751

258.766.708

Den samlede pris kr. 248.766.708 fordeles pa de enkelte andele efter felgende principper:

Totalfordeling, jf. vedteegternes § 6.1 Pr. fordel-
| alt ingstal (m?)
AndelSKapitall . q..ov o mum s it e 2.825.305 178,44
Indskud, altanrenovering 1991/92 .. ....ccooiiieiiiiiiiiiiie 9.233.031 Variabelt
FOrMUE HEIUAOVET ......icurreiremseremarsannmersmirassanmnnnsenansseinssnasoninns 236.708.372 14.949,85
248.766.708
Det samlede fordelingstal udger 15.833,5 (m?).
Fordeling af indskud, altanrenovering Fordelingstal Pr. fordel-
i alt Kr. i alt ingstal (m?)
(6011 -1 [~ | SN s P e Rt 324,5 131.998 406,77
(BT o] el el Wl R P R Y 2.486,0 1.209.335 486,46
O AIENBT ot s s S s e s o 13.023,0 7.891.698 605,98
| S T e e s P T S 15.833,5 9.233.031
Rekapitulation af pris pr. fordelingstal
Andels- Altan- Formue
kapital renovering herudover
D AITERBE s swmer s bR 178,44 + 406,77 + 14,949,85 = 15.535,06
Taltan e s 178,44 + 486,46 + 14.949,85 = 15.614,75
11 1) i e L Ao ety 178,44 + 605,98 + 14.949,85 = 15.734,27

En udregning af prisen pr. lejlighedstype geeldende til nseste generalforsamling
fremgar af felgende side.
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ANDELENES PRIS PR. LEJLIGHEDSTYPE

5.0 Andelenes pris pr. lejlighedstype pr. 30. juni 2015

ok

Fkk

32

Antal

Fordelingstal (m2) : lejligheder 0 altaner: 1 altan * 2 altaner:
39,50 29 613.634,87 616.782,63 621.503,67
40,00 4 621.402,40 624.580,00 629.370,80
41,00 17 636.937,46 640.204,75 645.105,07
41,50 4 644.704,99 648.012,13 652.972,21
43,00 5 668.007,58 671.434,25 676.573,61
45,00 s 699.077,70 702.663,75 708.042,15
47,50 1 737.915,35 741.700,63 747.377,83
49,00 4 761.217,94 765.122,75 770.979,23
51,50 1 800.055,59 804.159,63 810.314,91
53,00 4 823.358,18 827.581,75 833.916,31
54,00 1 838.893,24 843.196,50 849.650,58
55,50 3 862.195,83 866.618,63 873.251,99
56,00 14 869.963,36 874.426,00 881.119,12
57,00 123 885.498,42 890.040,75 896.853,39
57,50 5 893.265,95 897.848,13 904.720,53
58,00 5 901.033,48 905.655,50 912.587,66
62,00 5 963.173,72 968.114,50 975.524,74
63,00 5 978.708,78 983.729,25 991.259,01
63,50 1 986.476,31 991.536,63 999.126,15
64,00 4 994.243,84 999.344,00 1.006.993,28
66,00 1 1.025.313,86 1.030.573,50 1.038.461,82
67,50 18 1.048.616,55 1.053.995,63 1.062.0863,23
79,00 2 1.227.269,74 1.233.565,25 1.243.007,33
85,00 5 1.320.480,10 1.327.253,75 1.337.412,95
97,00 6 1.506.900,82 1.514.630,75 1.526.224,19
98,00 ) 1.522.435,88 1.530.245,50 1.541,.958,46
114,00 3 1.770.996,84 1.780.081,50 1.793.706,78
124,50 1 1.8934.114,87 1.944.036,38 1.958.916,62
170,00 1 2.640.960,20 2.654.507,50 2.674.825,90

278

Til de anferte priser kan leegges veerdien af eventuelle forbedringer m.v. i lejligheden.

* Lejlighederne i Milanovej 7 A og 7 B samt Strandlodsvej 88 A og 88 B, 1. sal til 4. sal, har efter
renoveringen kun 1 altan men til gengeeld nyt vindue.

Disse lejligheders pris skal pa trods af den ene altan findes under linien : 2 altaner.
** Lejligheden har 13 m2 med 0 altaner og 38,5 m2 med 1 altan.

*** | ejligheden har 13 m2 med O altaner og 41,0 m2 med 1 altan.
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