NEWSEC

Referat fra ordinaer generalforsamling i A/B Korsika- &
Milanogarden

Ar 2019, den 30. oktober , k. 18.30, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i A/B Korsika- &
Milanogarden pé adressen @resundsvej 14, 2300 Kgbenhavn S.

Der var fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning

3. Foreleggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning, samt godkendelse af arsrapport

4. Orientering om drifts- og likviditetsbudget, godkendelse af bestyrelses- og administrationsho-

norar samt beslutning om eventuel e&ndring af boligafgiften.

5. Forslag
A. Forslag om sociale tiltag - Se bilag 1

B. Endelig vedtagelse af a&ndring af § 25.3 vedr. haftelsesansvar - Se bilag 2

C. Endelig vedtagelse af vedtaegtseendring vedr. E-kommunikation - Se bilag 3

D. Forslag om overgang fra offentlig vurdering til valuarvurdering samt forpge vores hen-

seettelser med 20 mio. kr. - Se bilag 4

6. Valg til bestyrelsen.

a. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Pa valg er:

- Bestyrelsesmedlem Frederik Dreige Seidelin - Genopstiller
- Maria Law - Genopstiller
- Clara Vif Waage

b. Valg af suppleanter til bestyrelsen
7. Valg til intern revision.
Pavalg er:

- Suppleanter.

8. Eventuelt

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE
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Ad 1- Valg af dirigent

Formanden Michael Saederup bed velkommen til aftenens generalforsamling.
Som dirigent blev valgt: Majken Munck Haunsg fra Newsec

Som referent blev valgt: Katrine Damgaard fra Newsec

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i hen-
hold til vedtaegternes bestemmelser.

Der var reprassenteret 104 andelshavere, heraf 25 ved fuldmagt, ud af i alt 276 andelshavere.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning

Formanden Michael Seederup opfordrede generalforsamlingen til at stille eventuelle spergsmal til
den skriftlige beretning, som bestyrelsen havde fremsendt med indkaldelsen.

Der var en kommentar til bestyrelsens punkt om valuarvurdering i beretningen. Man mente, at
bestyrelsen behandlede forslaget under beretningen og var bekymret for, at man derved ogs4 be-

handlede forslaget under punktet. Dirigenten forklarede, at det ikke kunne traffes beslutninger
under dagsordenens punkt 2.

Der var en kommentar til pudsning af vinduer i foreningens opgange, da en andelshaver mente at
pudsningen var mangelfuld. Bestyrelsen ville kontakte vicevartsfirmaet om forholdet, da opga-
ven er en del af deres kontrakt.

Der var ligeledes en bemaerkning til foreningens trappevask, som en andelshaver mente var util-
straekkelig. En anden andelshaver forslog, at lave det om til, at andelshaverne selv vaskede trap-
per. Det blev af andre andelshavere pointeret, at en s3dan lgsning ville vaere belastende for

mange. Bestyrelsen henviste til, at der kunne stilles forslag om forholdet til naeste generalforsam-
ling.

Bestyrelse henstillede i gvrigt til, at andelshaverne tog alle punkter om rengering og utilfredshed
op med bestyrelsen i lpbet af dret og ikke ventede til generalforsamlingen.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3 - Forelaggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godken-
delse af arsregnskabet

Revisor gennemgik &rsregnskabet for dret 2018/2019, som viste et overskud pakr.1.912.618
0g en andelskrone pd kr. 115,8194,

Der var et spgrgsmal til budgettering af 1 mio. kr. til varmecentralen, som ikke var blevet udskif-
tet. Bestyrelsen forklarede, at belgbet har vaeret afsat hvert &r siden der blev konstateret proble-
mer med varmecentralerne for at bestyrelsen kunne handle hurtigt, hvis en eller begge varme-
centraler svigtede midt pa aret. Hvis der ikke var budgetteret til udskiftning, ville det ellers krave
en ekstraordinaer generalforsamling at handle pa det. Bestyrelsen henviste i gvrigt til beretnin-
gen, hvoraf det fremgik at bestyrelsen er i faerd med at indhente tilbud til udskiftning.
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Foreningen havde féet foretaget en ny valuarvurdering som var vaesentligt hgjere end seneste
vurdering. Bestyrelsen forslog derfor, at generalforsamlingen hensatte yderligere 20 mio. kr. P&
den méde ville forening bade imgdekomme de andelshavere som gnskede at selge, dem der ville
optage Ian, og dem som ville passe p& at det ikke blev for dyrt at kebe sig ind i foreningen. Desu-
den bemaerkede bestyrelsen at ydereligere hensattelser ville sikre mod et fald i andelskronen ved

fremtidige udsving i vurderingen og/eller hvis en fremtidig generalforsamling vedtog et storre
vedligeholdelsesprojekt.

Der var en kort droftelse om folketingets mulige andring af boligreguleringslovens § 5, stk. 2, og
den mulige negative pavirkning af andelskronen til naste ar.

Dirigenten satte forslag om brugen af valuarvurderingen til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med 85 for, 19 imod og O stemte blankt.

Forslag D) Bestyrelen stillede forslag om at hensatte yderligere 20 mio. kr.

Forslaget blev vedtaget med et overveeldende flertal.
Forslag P), som var et modforslag om ikke at hensaette ydereligere 20 mio. kr., faldt derfor.

Arsregnskabet for dret 2018/2029 blev godkendt og andelskronen fastsat til kr. 115,8194

Ad 4 - Orientering om drifts- og likviditetsbudget, godkendelse af bestyrelses- og
administrationshonorar samt eventuel @ndring af boligafgiften.

Dirigenten gennemgik budgettet for ret 2019/2020, som indebar en usendret boligafgift.

Under budgetgennemgangen blev nedenstdende forslag behandlet, da de pavirkede budgettet di-
rekte.

Forslag A) Sociale tiltag

Bestyrelsen motiverede for forslaget.

Forslaget blev vedtaget med 100 for, 3 imod og O blank stemme.

Forslag E) Bestyrelseshonorar

Forslagsstiller motiverede for forslaget og bemeerkede at bestyrelsen sendte for & oplysninger
om deres arbejde til andelshaverne. Forslagsstiller mente derfor at honoraret burde nedsattes.

Bestyrelsen henviste til, at der var stor aktivitet p4 hjemmesiden. De bemarkede endvidere tavs-
hedspligten, som gjorde at de ikke kunne orientere om deres sager med beboerne.

Forslaget faldt, da 3 stemte for, 100 imod og 1 blanke stemmer.
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Forslag F) Stoppe indbetalinger til Hovedistandsattelsesfonden

Forslagsstiller enskede ikke at foreningen sparede op s8 leenge der ikke foreld konkrete renove-
ringsprojekter.

Bestyrelsen bemaerkede, at der er Igbende slitage p& foreningens bygninger, og at det derfor er
vigtigt at spare op Igbende for at undgd store udsving i andelskronen.

Forslaget faldt, da 1 stemte for, 102 imod og 1 blank stemmer

Forslag 1) Vedligeholdelse af vinduer

Forslagsstiller bemarkede at han havde vinduesproducentens ord for at der var fejl pa visse pro-
dukter i den periode, som vinduerne stammer fra.

Bestyrelsen forklarede at alle vinduer som bar praeg af fejl var gennemgaet og at det havde vist
sig at det skeer som refererede til, var solfilm, som ikke var funktionsnedsattende.

Forslaget faldt, da 3 stemte for, 101 imod og O blanke stemmer.

Forslag O) Ingen budgettering til varmecentral

Forslagsstiller gnskede at generalforsamlingen skulle se tilbuddene pa varmecentralen for der
kunne budgetteres med 1 mio. kr.

Bestyrelsen bemarkede at generalforsamlingen udpeger en bestyrelse til netop at lave det vurde-

ringsarbejde, og at kontrakter vedrgrende enkelte opgaver og projekter ikke gennemgas pa gene-
ralforsamlingen.

Forslaget faldt, da Ostemte for, 103 imod og 1 blank stemme.

Budgettet for &ret 2020 blev herefter vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Forslag B) Endelig vedtagelse af vedtaeqgtsaendring af §25.3

Forslaget var en andring af vedtaegternes §25.3, som blev forelgbigt vedtaget pa generalforsam-
lingen 2018/19. Bestyrelsen bemaerkede at det var en konsekvensrettelse pa baggrund af en tid-
ligere vedtaget s&ndring af &5.

En andelshaver bemaerkede at forslaget burde vaere vist i sin fulde form. Det blev taget til efter-
retning.

Forsalget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag C) Endelig vedtagelse af vedtagtsandring om e-kommunikation

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pd generalforsamlingen 2018/19. Bestyrelsen bemarkede at

ensket om at andre forslaget s& andelshavere aktivt skal tilmelde sig e-kommunikation var blevet
indarbejdet i forslaget.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag G) Oprettelse af virksomhed

Forslagsstiller motiverede for sit forslag og bemaerkede at selvom det var let at f& sin virksomhed
godkendt af bestyrelsen, syntes han det var det ungdvendigt.

Bestyrelsen bemaerkede at godkendelsesprocessen var til for at skabe overblik over hvilke virk-
somheder der hgrte til i foreningen. Uden et sddant overblik var det vanskeligt for bestyrelsen at
handle, hvis fx husordenen blev overtradt.

Forslaget faldt, da 2 stemte for, 101 imod, 1 stemte blankt.

Forslag H) Julepynt

En andelshaver pointerede at det ifglge brandmyndighederne ikke er lovligt at have effekter i op-
gangene.

Det blev derfor vurderet at forslaget ikke kunne behandles af generalforsamlingen, og forslags-
stiller trak sit forslag.

Forslag J) Flere interne revisorer

Forslagsstiller motiverede for sit forslag.

Bestyrelsen forklarede at de interne revisor var vigtige dengang foreningen var selvadministre-
rende. | dag radgiver de bestyrelsen og besidder en tillidspost, som beboerne kan kontakte hvis

de er utilfredse med bestyrelsen. Bestyrelsen bemarkede at to interne revisorer var tilstreekke-
ligt for at udfylde rollen.

Forslaget faldt, da 1 stemte for, 102 imod 0g 1 blank stemme

Forslag K) Tillidsposter

Forslagsstiller motiverede for sit forslag om at de der gnsker en tillidspost i foreningen, skal veere
personligt til stede p& generalforsamlingen.

Bestyrelsen bemaerkede at alle skal have mulighed for at stille op til tillidsposter, 0gs& selvom en
person er forhindret af fx sygdom.

Forslaget faldt, da 2 stemte for, 102 imod og 0 blanke stemmer.

Forslag L) Valg af formand hvert ar

Forslagsstiller motiverede for sit forslag.

Bestyrelsen bemarkede at formanden har stor viden om foreningens drift og historik. Kontinuitet
er derfor vigtig, hvorfor posten ikke skal udskiftes hvert &r.

Forslaget faldt, da 2 stemte for, 102 imod og O blanke stemmer.
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Forslag M) Nyt regnskabsar

Forslagsstiller motiverede for sit forslag om at foreningens regnskabsar skal falge kalenderaret.

Bestyrelsen bemarkede at regnskabsaret ingen betydning har for foreningens drift, og fremhee-

vede at det ville blive dyrere hos revisor, idet mange andre foreningers regnskabsar fglger kalen-
deréret.

Forslaget faldt, da 2 stemte for, 102 imod og O blanke stemmer.

Forslag N) Tillidsvalgte skal vaere til stede under hele generalforsamlingen

Forslagsstiller motiverede for sit forslag og fremhavede at det var forventeligt at dem der besid-
der en tillidspost, meder op.

Bestyrelsen bemaerkede at forslaget ville betyde at foreningen ikke ville kunne gennemfgre en ge-
neralforsamling hvis et enkelt bestyrelsesmedlem var syg, pa ferie eller andet, hvilket ville be-
sveerliggere afholdelsen af generalforsamlinger ungdigt.

Forslaget faldt, da 1 stemte for, 103 imod og O blanke stemmer.

Forslag Q) Ny administrator

Dirigenten og administrator forlod generalforsamlingen og lod bestyrelsen overtage droftelsen
samt afstemningen.

Forslagsstiller fremlagde sit forslag om at skifte administrator for generalforsamlingen.

Bestyrelsen bemarkede at samarbejdet med Newsec var fornuftigt, og at det ville vaere tidskrae-
vende at skifte administrator.

En andelshaver stillede modforslag om at bestyrelsen ikke skulle finde ny administrator.
Den midlertidige dirigent satte modforslaget til afstemning. Modforslaget blev vedtaget ved over-
veeldende flertal.

Det oprindelige forslag faldt derfor. Ad 6 - Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer p& valg var Frederik Dreige Seidelin, Maria Law og Clara Vif Waage,
som alle gnskede genvalg.

Alle blev valgt ved fredsvalg.

Herefter bestyrelsen sdledes ud:

Bestyrelsesformand Michael Saederup pa valg 2020
Bestyrelsesmedlem Nadia Temmerup pa valg 2020
Bestyrelsesmedlem Frederik Dreige Seidelin pavalg 2021
Bestyrelsesmedlem Maria Law pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Clara Vif Waage pa valg 2021
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Som suppleant blev valgt Rasmus Christensen som 1. suppleant og Christian Snorrason som 2.
suppleant. Begge blev valgt for et ar.

Ad 7 - Valg af intern revision.

Der var ingen interne revisor pa valg.

Som suppleant blev valgt Lars Fjordside for et &r.

Ad 8 - Eventuelt.
Under eventuelt blev fplgende emner droftet:

e Bestyrelsen blev opfordret til, at indkgbe skraldekurve til omradet. Bestyrelsen ville se pa
det i lobet af aret.

e En andelshaver savnede den automatiske bekraftelse, nar man fremsendte en mail til be-
styrelsen. Bestyrelsen forklarede at det automatiske svar var blevet fjernet da sterstedelen
af alle henvendelser besvares inden for fa timer. Bestyrelsen ville dog gendanne det auto-
matiske svar.

e En andelshaver opfordrede til at jerndgrene foran skraldeskakter blev holdt lukket for at
forhindre adgang til rotter. Bestyrelsen ville pdpege det over for vicevaerten.

e Enandelshaver gnskede en kort status pa afkalkningsanlagget. Bestyrelsen forklarede at
det var sat op i august, men at der havde manglet elstik som farst var installeret medio
oktober.

e Bestyrelsen henstillede til at man ikke stillede forslag pd generalforsamlingen for forslagets
skyld. Men at man overvejede sine forslag.

e Bestyrelsen takkede for det flotte fremmpde og den gode stemning pa generalforsamlin-
gen.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 21 og takkede for god ro og orden.

Neerveaerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation
for digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhaftet naervaerende referat.

REFERATET SKAL UNDERSKRIVES EFTER REGLERNE | VEDTAGTERNE!!!
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Forslag til generalforsamling den 30-10-2019
E)
Z&ndring af buget: Bestyrelse honorar

Det afsattes kr. 180.000,00 om &ret. Som deles ligeligt mellem bestyrelsesmedlemmer

Venlig hilsen Jan, Venedigvej 13

F)
Zndring af budget: hovedistandszettelses fond

Stopper indbetalingerne til Fonden i en periode. Og genoptage indbetalingen nar der er et klart defineret formal
med fondens midler. (anvendelses formal)

Motivering: Der er ikke nogen grund til at opsparer penge i fond, da vi bliver mgdt med strafrenter i banken. Midler
skal bruges pd Igbende vedligeholdelse af vores ejendomme.

Venlig hilsen Jan, Venedigvej 13

G)
Forslag til @ndring af husorden:

Der tilfgjes, at det er lovligt ifglge vores vedtaegter og husorden, at oprette en virksomhed med adresse pa en
lejlighed i vores andelsforening. Dog ma der ikke vaere kunde besgg i lejligheden.

Motivering:
jeg fik i fordret tilladelse af bestyrelsen til, at 3bne en virksomhed med adresse fra min lejlighed.

Det gnsker jeg ogsa alle andre andelshaver skal kunne, uden fgrst at sp@rge bestyrelsen om lov.

Venlig hilsen Jan, Venedigvej 13

H)
Forslag til 22andring af husorden:

Beboerne skal havde lov til, at pynte deres opgange og vindueskarme med sma juleplanter samt pynte vinduesglas
og hoveddgre til lejlighederne med julepynt i perioden 15. november til 31.december.

Venlig hilsen Jan, Venedigvej 13
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Forslag til vedligeholdelse: gule vinduesglas mv.

Der skal afsaettes kr.500.000 fra hoved istandsaettelses foden, til af f& udskifte alle de gule vinduesglas med
produktions fejl og punkteret vinduesglas inden 30/6 2020.

Venlig hilsen Jan, Venedigvej 13

J)
Zndring af vedtaegter § 33: valg af interne revisorer.

Der skal vaelges mindst 2 interne revisorer gerne flere. Der skal ikke vaelges suppleanter til interne revisorer

Alle som gnsker, at vaere interne revisor skal havde mulighed for det.

Regnskabet kan kun sattes til afstemning pa generalforsamlingen, hvis et flertal af de interne revisorer har
underskrevet arsregnskabet.

Venlig hilsen Jan, Venedigvej 13

K)
Andring af vedtaegter § 28.2: valg af tillidsposter

Hvis en andelshaver gnsker, at modtage en tidlidspost i vores forening, skal man veere personligt til stede pa
generalforsamling.

Venlig hilsen Jan, Venedigvej 13

L)
ZAndring af vedtagter § 28.1: Valg af formand.

Formanden er valgt for et &r ad gangen.

Motivering: Jeg har set at nogle andre boligforening, har valgt, at 3 bestyrelse medlemmer er p& valg hvert ar.

Venlig hilsen Jan, Venedigvej 13

M)
£ndring af vedtaegter § 32.1: Regnskabsaret

Foreningen regnskabsar forslas andret, sa det fglger kalender aret.

Venlig hilsen Jan, Venedigvej 13
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N)
Tilfgjes til vedtaegter § 23: tidlidsvalgte

Alle tidlidsvalgte skal veere til stede under hele generalforsamlingen. Det geelder bade bestyrelsesmedlemmer og
interne revisor.

Venlig hilsen Jan, Venedigvej 13

0)

/ndring af budget: om vedligeholdelse

Der skal ikke budgetteres med penge til varmeanlasg p4 kr.1 000 000,00 samt aflgbsinstallationer og sanitet pa kr.

250 000,00 Uden at der er indhentet konkret tilbud fra handvaerker som generalforsamling kan tage stilling til.

Hilsen Jan, Venedigvej 13

P)
Zndringsforslag til bestyrelsen.

Der skal ikke hensaettes yderlige 20 000 000 kr. vi skal havde den fulde stigning af andels kr.

Hilsen Jan, Venedigvej 13
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Bilag 1

Generalforsamlingen skal tage stilling til, om ABKM skal stette sociale arrangementer 1 foreningen
aktivt,

Bestyrelsen indstiller, at generalforsamlingen stemmer for, at arrangementer og aktiviteter, der er med
til at skabe socialt sammenhold i foreningen, stottes skonomisk med et arligt budget, som 1 2019/2020
er pa 30.000 kr.

Baggrund og motivation

ABKM er en stor andelsboligforening med 276 andele og endnu flere mennesker med forskellig
baggrund. Der er derfor et stort potentiale for forskelligartede sociale arrangementer, der kan vaere med
til at binde foreningen sammen, s vi far folelsen af, at vi kommer hinanden ved.

Det er bestyrelsens gnske, at der afholdes eksempelvis en sommerfest og juletresteending. Bestyrelsen
héber, at vi p4 denne méde kan skabe nogle gode traditioner for vores fine forening.

Endvidere ensker bestyrelsen at give ekonomisk stette til sociale aktiviteter, som foreslas af beboere
med gode ideer til arrangementer og aktiviteter. Det kan vere alt fra et fastelavnsarrangement til et
loppemarked eller falles cykelveerksted.

Safremt generalforsamlingen stemmer for forslaget, vil bestyrelsen 1 2019 udvikle retningslinjer for

tildeling af midler, sa det sikres, at arrangementerne og aktiviteterne, der stettes, er dbne og relevante
for alle medlemmer i ABKM.

Udgifter
Generalforsamlingen beslutter &rligt et budget til sociale aktiviteter. De tildelte midler kan bruges til at

dekke udgifter til de aktiviteter, som afholdes eller godkendes af bestyrelsen. I 2019/2020 foreslas et
budget p& 30.000 kr.

Forslag
Skal foreningen stotte sociale arrangementer aktivt?

Andelsboligforeningen Korsika- & Milanogarden, Milanovej 3A, 2300 Kebenhavns S, www.abkm.dk, bestyrelsen@abkm.dk



Bilag 2

Forslaget var en konsekvensrettelse af §25.3 som folge af en @ndring af § 5.2 pi
generalforsamlingen 28. oktober 2015.

Andelsboligforeningen Korsika- & Milanogérden, Milanovej 3A, 2300 Kebenhavns S, www.abkm.dk, bestyrelsen@abkm.dk
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Bilag 3
§ 3.4 — kommunikation

Stk. 1 Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og administrator foregér
med almindelig post.

Stk. 2 Ved korrespondance forstés blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag i henhold til
vedtagterne (&rsrapporter, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber, opkravninger, pakrav af enhver
art (herunder pékrav om betaling af restancer til foreningen og inkassopékrav) og varslinger (herunder
varsling om adgang til lejligheden).

Stk. 3 Bestyrelsen kan beslutte, at alle medlemmerne skal have mulighed for at underskrive en erklering om
e-kommunikation, hvorefter al korrespondance til det pagaeldende medlem, jf. stk. 1 og 2 foregér per e-mail,
samt ved filer vedheftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til foreningens hjemmeside eller andre
hjemmesider. Det naermere indhold af erkleringen samt eventuelle retningslinjer vedrerende digital
kommunikation fastsattes af bestyrelsen.

Stk. 4 Hvis et medlem har underskrevet “Erklering om e-kommunikation”, er medlemmet ansvarlig for, at
administrator har den til enhver tid geeldende e-mailadresse til medlemmet, og at den pagaldende e-
mailadresse kan modtage e-mail fra administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse, skal
medlemmet straks orientere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet,
nar korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse. Hvis medlemmet ikke
opfylder sine forpligtelser, barer medlemmet selv ansvaret for, at korrespondance ikke kommer frem til
medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke holdes ansvarlig herfor.

Stk. 5 Selvom et medlem har underskrevet en erklaring om e-kommunikation, jf. stk. 3, skal korrespondance

ske ved almindelig post, safremt lovgivningen stiller krav herom, eller sifremt bestyrelsen eller administrator
beslutter det.
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Bilag 4

Forslag om overgang fra offentlig vurdering til valuarvurdering samt forege vores
henszttelser med 20 mio. kr.

Bestyrelsen indstiller, at generalforsamlingen stemmer for at overgd til valuarbestemt andelskrone og
samtidig hensatte yderligere 20 mio. k., s& niveauet for vores samlede henszttelser svarer til ca. 10 pct. af
den nye vurdering.

Baggrund

ABKM har i mange 4r fastsat andelskronen ud fra den offentlige vurdering. Den offentlige vurdering er
imidlertid foreldet, da den har vaeret last siden 2011 grundet fejl i Skatteforvaltningens gamle
ejendomsvurderingssystem. Naste offentlige vurdering foretages, nar Skatteforvaltningens nye system
lanceres. Systemet er forsinket og det forventes nu feerdigt 1 2020/2021.

Historisk har vores foreningen faet foretaget en valuarvurdering af foreningens grunde og bygninger hvert
andet &r. [ 2011, 2013 og 2015 14 valuarvurderingen af ABKM under den offentlige vurdering. 12017 1&
valuarvurderingen ca. 3 pct. over den offentlige vurdering; generalforsamlingen besluttede da, at beholde
den offentlige vurdering. 12019 ligger den nye valuarvurderingen ca. 39 pct. over den offentlige vurdering.

Udviklingen er illustreret i denne graf:
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Motivation

En valuarvurdering tager udgangspunkt i veerdien af foreningens grunde og bygninger samt en den mulige
lejeindtaegt en investor kan fa. Den vardi opregnes herefter til den vaerdi som vores ejendom kan sette til.

Den nye valuarvurdering giver en vaerdi p& 368.800.000 kr., hvilket er lidt over 100 mio. kr. hgjere end
vores nuverende offentlige vurdering pa ca. 265.000.000 kr. Hvis generalforsamlingen stemmer for at
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overga til valuarvurdering, kan andelskronen sattes op, hvorved maksimalprisen per kvadratmeter stiger
vasentligt,

For at forhindre fremtidige udsving i andelskronen grundet storre renoveringsprojekter kan
generalforsamlingen beslutte at have niveauet for de sidkaldte henszttelser. Foreningen har i gjeblikket en
hensettelse pa 17 mio. kr., hvilket inkluderer hovedistandsettelsesfonden.

Det er bestyrelsens vurdering, at hensettelser pa ca. 10 pct. (ca. 36,8 mio. kr.) ville give en bedre og
tilstraekkelig sikkerhed mod fald i vurderingen! og give en bedre mulighed for, at en kommende
generalforsamlingen vil stemme for sterre forbedringsforslag om vores bygninger. Med henseettelser pa
36,8 mio. kr. vil forbedringsforslag nemlig i mindre eller ingen grad pavirke vores andelskrone, da de helt
eller delvist kan ligge inden for henszttelserne.

Bestyrelsens forslag betyder derfor, at andelskronen kan stige betragteligt samtidig med, at vi far sterre
rdderum til forbedringer.

Udgifter

Hvis vi overgér til valuarvurdering, vil det hvert andet &r give en ekstraudgift pa ca. 15.000 kr. eks. moms.
Dette finansieres gennem den lgbende drift.

Forslag

Skal ABKM overga fra den offentlige vurdering til valuarvurdering og samtidig lave yderligere
hensattelser for 20 mio. kr.?

! Dette forudsatter at folketinget ikke fierner eller endrer i boligreguleringslovens §5 stk. 2. Dette skulle blive klarlagt 15.
oktober 2019, altsa fpr generalforsamlingen.
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