Vedligeholdelsesplan

for eiendommene
A/B Korsika- & Milanogarden

Ejendommene bestaende af Korsikagarden, som ggbkelile Korsikavej 2 - 8, Palermovej 21 - 27,
Milanovej 5, 7A-B og 9, Strandlodsvej 86, 88A-B 8@ samt Milanogarden, som er beliggende Mila-
novej 8A-B og 10A-B, Palermovej 13 - 19 og Venedig? — 13, 2300 Kgbenhavn S.

Her ses del af Korsikagarden fra Milanove;.

Sagsnr.: 63687 201

Dato: September 2011

Revideret 27. august 2012 iht. bestyrelsens komanent

Ejendommen er gennemgaet, og rapporten opdatenef 2016, rettelser september 2016
Udfart af: Bygningsingenigr Ole Poulsen, DATEA AS.
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Forord

Denne rapport er udarbejdet af DATEA AS.

Rapporten har til hensigt at beskrive bygningenssrende tilstand og belyse det fremtidige vedlige-
holdsbehov, sdledes at bygningen kan fremstarisiserende eller bedre stand i fremtiden.
Rapporten teenkes anvendt af andelsboligforeninigestyrelse til at danne beslutningsgrundlag for
fremtidige arbejder pa ejendommene samt til fagjelsg af de fremtidige investeringer og lgbende
udgifter.

Rapporten er lagt ud som en 10 ars plan.

Vi anbefaler at fa planen justeret hvert ar, s&edkt giver et retvisende billede af ejendommetswis

og vedligeholdelsesbehov.

Byggetilsynet er foregaet ved et repraesentativtelieftersyn af udvalgte bygningsdele. Der er ikke
adskilt bygningsdele. Rapporten omfatter ikke lghéden af de - af beboerne - udfgrte bygningsaeen-
dringer, skimmelsvampeundersggelse, bygningsnedhdglsvampeundersggelse, PCB-undersggelser,
Tv-inspektion af kloakker, VVS- og el-tjek af howestallationer, geotekniske jordbundsundersggelser,
undersggelser af forurenet jord eller asbestholdigterialer.

Der tages forbehold for, at synlige savel som ikkelige skader og fejl er registreret samt for ¢wren

elle falgeskader af dette.

Priserne er egne erfaringspriser samt skan.
Alle priser i rapporten er handvaerkerudgifter imkbms.

DATEA er gerne behjeelpelig med projektering, indherg af tilbud samt byggestyring ved evt. frem-
tidige opgaver.

Rapporten er et aktivt veerktgj som arligt kan hdtteningen og dennes bestyrelse opdateret pa ejen-
dommenes tilstand og kommende vedligeholdelsededgif

Vedligeholdsarbejderne er delt op i felgende 4 ¢@ter:

Drift (D)
Arbejder som skal udfgres lgbende for at undgdainfjelse af eiendommene.

Vedligehold (V)
Arbejder, der skal udfgres inden for de neermesterat holde ejendommene i vedligeholdt stand.

Forbedringer (F)
Arbejder, der kan udfares for at forbedre ejendomeraler brugen af ejendommene, nar foreningens
budget tillader dette.

Lovkrav (L)
Arbejder, der skal udfares i henhold til lovkrav.
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Ejendommenes data:

Navn: Andelsboligforeningen Korsika- & Milanogarden
Adresse: Milanovej 3A, 2300 Kgbenhavn S

Ejerlav: Sundbygster, Kgbenhavn.

Matr. nr.: 3748, 3749, 3777 og 3778.

Ejendomstype: Etageboligbyggeri (flerfamiliehusgtéger ekskl. keelder og tagetage.

Antal opgange: 27 stk.
Antal lejligheder: 278 boliger med eget kakken.

Bygning (opfert delvis i 1937 og 1938):

Bebygget areal: 3.225 m?
Samlet bygningsareal: 16.124° m
Tagetagens samlede areal: G m
Keelderareal, hvor loft er under 1,25 m over terreen:3.224 m
Samlet erhvervsareal: 63°m
Samlet boligareal: 15.800 °m
Areal som hverken er bolig eller erhverv: 53 m

Naevnte arealer er i henhold til BBR-meddelelser.
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Ejendommenes historie:

- 1937-38 Bygning opfares.

- 1961
- 1962
- 1964
- 1981
- 1988
- 1989
- 1991
- 1992
- 1995
- 1996
- 1996
- 1996
- 1998
- 1999
- 1999
- 1999
- 2003
- 2003
- 2003
- 2003

- 2011
- 2011
- 2011
- 2012
- 2014

Andelsboligforeningen "Startes op” i foraoetbliver realiseret den 1. december.
Installering af oliefyrsanlaeg i begge fyrkeeld

Feellesantenneanleeg.

Fjernvarme installeres, gamle fyr skrottes.

Skorstenspiber, rest fra gamle fyr, nedtages.

Nye tage pa begge ejendomiiecra” tag over eksisterende bglgeeternit.
Brandsikring af alle dgre pa trappegangekdeher til 4. sal.

Altanrenovering, nye altangulve, "reekveerk’attgnkasser.

Nye porte til de 2 indre garde.

Ombygning og installering af NYBORG vaskeriehv. Korsika- og Milanogarden.
Gamle vaskerier skrottes.

Gardsanering/renovering af indre gard i Kagdcden med nye skure.

Samtlige vinduer og altandgre udskiftet tillVVAC med termoruder.

Udskiftning af tilgangsraer pa radiatorer.

Installation af BRUNATA varmemalere. Varmemalblev lovbefalet i 1997.
Installation af DANFOSS termostater.

Installation af 1coax kable samt 2 pds kafilewer "stikkontakt” i lejlighederne.
PDS kablerne giver mulighed for tilkoblingréidio, Tv, dgrtelefon og internet.
PDS kablerne ender i den "anden ende” i gd%felter”.

De 3 krydsfelter er etableret i keelderen:rsli@svej 8A, Milanovej 7B og Palermovej
15.

Energimaerkning (EMO).

Malermaessig istandseettelse af samtlige trapper

Tilslutning til PARKNET, radio, Tv, dgrtelefay internet.

Udskiftet nye hoveddgre til 27 opgange.

2 X 4 styk trykekspansionsbeholdere er uaskift

- 2015-16 Ca. 50 lejlighedshoveddgre er skiftdDALOC S 43 Sikkerhedsdgare, for beboernes

- 2016

Herudover

egen regning. Nar beboere skifter dare, skal a@ewenne type.
Dgrtelefonanleeg er hovedrepareret.

Udskiftning af kekkenfaldstammer og stigstrengeren seksarig periode.
Renovering af de baerende konstruktioner i den tyérie.

Adskillige ejere har renoveret deres badeveerelgéwkkener.
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Konklusion:

Ejendommene er iflg. BBR register opfart i henheidd4937 og 1938 og er generel i acceptabel vedli-
geholdelsesmaessig stand. | det fglgende er hveirygdel udspecificeret.

Tag: Taget (omkring 1990) er forsynet med Decra ov@wprindeligt balgeeternit. Tagfladen er gene-
relt i god stand, og der forventes ingen stgrrdigedoldelse af tagfladen. Almindelig rensningag-
render samt tilsyn med taget skal paregnes. Estalter det konstateret, at der mangler en udluft-
ningsheette, som skal monteres, nar der er lifiggddemmene.

Tagrender og nedlgb er primeert i plast og zinkieRlagnedlgb bgr eftergds og i nogen tilfeelde didski
tes. Tagrender er ikke haevet i forbindelse med erorg af Decra-plader, hvilket kan give opspraijt
ved kraftigt regnvejr.

Facader: Facaderne fremstar i frilagte rede mursten ogeeerelt i acceptabel stand.

Nogen studsfuger er dog i darligere stand, og disségbende eftergas. Her er ligeledes nogle mmirst
som har gdelagt overflade med risiko for opfugtrahéacade til falge. Hvor der opstar fugtgener an-
befales en udskiftning af disse sten. Her er lgdeteen del mursten (primaert nederste skifter og ved
indgangsdare) som er blevet beskadiget af saltegaréitene. Man bgr vaere varsom med saltning af
fortov m.v. naer facaden.

Vinduer og altandgre: Vinduer og altandgre er alle "nye” trae/alu vindiusgm er udskiftet omkring
1995. Tree/alu vinduer og dare vil ikke kraeve megatiigeholdelse i mange ar udover almindelig
smgring og eftergang. De er dog ved at na en aiater,der kommer punkterede ruder.

Om en arraekke skal gummifuger omkring vinduerneldéides udskiftes.

Hoveddgre og indgangspartierindgangsdgrene til trappeopgangene er alle udskitayligt, og

her forventes ingen starre vedligeholdelse i denrkende 10-arige periode ud over evt. justering og
smgrring.

@vrige dare er eeldre dgre, som Igbende vil kreegemqustering samt vedligeholdelse i form af op-
retning og maling.

Sokler: Sokler er i varierende stand. Hvor der er mureddesoer mursten flere steder i darligere
stand grundet saltskader. Her skal med tiden faegemogle vedligeholdelsestiltag.

Keeldre: Der er flere steder vandgennemtreengning til keetslyele fremstar nogle steder meget vade.
Der er flere arsager til dette, og vi henviser geldil afsnittet i rapporten.

Etagedaek:Der er ikke lavet destruktive undersggelser iifatblse med gennemgangen. Der er umid-
delbart ikke fundet anledning til bemaerkninger gednemgangen. Gulvet i kaelderen er dog i noget
omfang i ringere stand, men her henvises til afstmitedr. kaelder.
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Trappeopgange Hovedtrapper har trappelgb, som er udfart i gbtdtonstruktion og fremstar gene-
relt i god stand. Trappeopgangene er alle maleLi2Gulvoverflade er terrazzo og generelt i aczept
bel stand. Her er dog nogle revner/saetninger, samudbedres. | trappeopgangen er der etableret au-
tomatisk teending af lyset, men gamle installati@rakke fijernet. En starre vedligeholdelse af preap
rummene kan forventes hvert 15. ar. Mindre eftegdaan foretages oftere efter behov.

Tekniske installationer: Varmeforsyningen er fijernvarmeinstallation. Fadaisiner og vandinstallati-
onerne er primeert besigtiget i kaelderen. Her se@padskiftning pa bade vandinstallationen ogifal
stammerne.

Faldstammer og stigstrenge er generelt skifteBB19henhold til tidligere viceveert, er de sidste
skiftet for fa ar siden. Her forventes mindre vgdholdelse fremadrettet.

Der var tidligere gas i alle lejligheder. Nu er 28.% af lejlighederne forsynet med el i stedetgas.
Foreningen skal vaere opmaerksom pa, at der kan Kdjvacitetsproblemer (Amp-mangel), safremt
mange gnsker at ga over til gas i stedet for el.

El: Her blev ikke konstateret ulovlige forhold, men debefales generelt, at el-installater efterser in
stallationerne. Det er lovkrav, at alle el-tavikalsveere forsynet med HPFI-relee (minimum HFI-relee).
Det er oplyst fra bestyrelse at installationerngernemgaet siden sidste 10-ars plan, hvorforkéter i
forventes at veere kritiske el-installationer.

Det anbefales generelt, at eeldre installationen, ik&e lsengere anvendes, demonteres.

Kabler til radio, Tv, dgrtelefon og internet: Kablerne i keeldrene bgr gennemgas. De aflastesakk

le sammen, idet skruer er gaet fri af loftet. Dokumtationen for sammenhaeng mellem stik i lejlighed
og tilslutning i krydsfelt mangler. Kablerne er gem tiden ogsa blevet angrebet af rotter. Dokumenta
tion og reparation af kabler bar foretages vedst.ek gennemmaling af anleegget.

Krydsfelter : Disse er i darlig stand og treenger til en grundiggaring, maling m.v. Udluftning bar
ogsa kontrolleres, idet der kan lugte af "breentitkieonik. Der bgr sgrges for gode arbejdsforhold i
rummene.

Dartelefon samt telefoncentral Dgrtelefonanleegget er fra TCS. | farste halvdi2€r anleegget i Mi-
lanogarden re-designet, og samtidigt er der foegtag totalrenovering, og er nu i god funktion.
Korsikagarden er planlagt til at gennemga en tikswde renovering i sidste halvar 2016.
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01. Tagveerk
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Taget er fra omkring 1990 forsynet med Decra ov@ogrindelige eternitplader. Tagfladen er generelt
I god stand, og der forventes ingen stgrre vedblgidise af tagfladen. Almindelig rensning af tagren
der samt tilsyn med taget skal paregnes.

Tagrender og nedlgb er primaert i plast og zink.

OBSERVATION

Enkelt sted er det konstateret, at der mangledérftaingshaette, som skal monteres, nar der epdift
ejendommene.

Flere tagnedlgb bar eftergds og i nogle tilfeeldekiftds (se foto).

Tagrender er ikke haevet i forbindelse med monteairigecra-plader, hvilket kan give opsprgjt ved
kraftigt regnvejr.

Tagrum er generelt godt ventileret, og der er udfaral gangbro under tagryggen.

Flere ventilationskanaler er utzette og bar teesdeder ikke kommer ungdig fugt i tagrummet, og der
sikres en bedre udsugning fra den enkelte lejlighedr der er naturligt aftreek).

Ved brandlemme bgar det sikres, at pumper virkerekdy sa brandlemme altid er lukkende.

IG
v <
S 2 Prisikr
c
DRIFT ==
Ingen bemeerkninger. D
VEDLIGEHOLD
01.01 Montering af manglende taghaette. \% 10.000
01.02 Lgbende rensning af tagrender samt reparatimddaekninger m.v. V 1 20.000
01.03 Eftergang og udskiftning af defekte tagnedta. 20.000 perned- V. 5 40.000

lab).
01.04 Reparation af aftreekskanaler (se afsnitlaéion)

FORBEDRINGER

01.05 Yderligere isolering af tagrum i henholdBMO-rapport kan over- F
vejes. Grundet den lange tilbagebetalingstid erkdet medtaget i
rapporten.

LOVKRAV
Ingen bemeerkninger. L
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Tagfladen er forsnet med De- Her er en del gennemfgringer, Murkroner syner ligeledes i god
cra, og er genereltiens, god som umiddelbar er i god stand. stand. Nar der er lift pa ejen-
stand pa begge ejendomme.  Det var ikke muligt ved gennem-dommen, kan disse besigtiges

Skotrender syner ligeledes i godTafIaden ligger pnt jeevnt. Ventilationsgénnégnri er
stand.

e
Ventilationstaghaetter (se afsnit Antenner/paraboler, som evt. ik- Neerbillede at Decra-tag. Er i
ventilation). ke anvendes leengere, bgr de- god stand.

monteres.
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.

En del Decra-overflade i tagren-Tagnedlgb og overgange til sandragnedlgb er udfgrt i plast og er
den kunne tyde pa, at det er leerfang er i varierende stand. i delvis darlig stand. Disse bar
ge siden tagrender er renset. Bar eftergas, og enkelte bar skiftes.
gares jeevnligt sammen med in-

spektion at tag m.v.

Overgang tagnedlgb til sandfangrastgerelsen at tagnedlgb begr ePa murveerket kan det flere ste-
(varierende udfarelse). tergas. der ses, at der har veeret uteethe-

der gennem tiden. Disse bar
undgas ved jaevnligt tilsyn med
tagnedlgbene.

Enkelte tagnedlgb (nederste 2 Yderligere eksempel paringe  Ventileringen af tagrummene
meter) er helt teeret. Disse er udtagnedigb. virker godt. Her ses ventilerin-
fort | stabejern, og de er i meget gen ved tagfoden.

ringe stand. Bgr skiftes.
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Mange skjolder efter gamle Blik gennem gitterspeer. Her er udfgrt udmeerkeblys
vandskader. Disse er fra for gangbro pa lofterne.

etableringen at Decra oven pa
skifereternitten.

Her er fra hver lejlig- | enkelte opgange er udfart cen-
i loftsrummet, som virker efter hed. Den enkelte lejlighed har tralt sug fra motor i loftsrum-
hensigten. Enkelte steder kunneeget naturligt aftreek. Se afsnit met. Dette anbefales generelt,
gnskes bedre adgangsforhold. ventilation. da det vil give et bedre indekli-
ma. Palermovej 19 — (17)

: el il B ..~:

Foto at gangbro m.v. Ved monteringen af DecratageEnkelt sted mod garden er isole-
er flere eternitplader gdelagt.  ring lidt vad grundet manglende
Dette har dog ingen praktisk be-taghaette (Venedigvej). Denne
tydning nu. bar monteres ved neeste lejlig-

hed, hvor der er en lift pa ejen-

dommen. Foto fra 2011
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Tagrender pa gardskure pa Kor-Tagvinduer syner generelt i god @delagt eternittag (fra monte-
sikagarden treenger meget til  stand. Det var vanskeligt at ringen af Decra). Ingen praktisk
rensning. komme til flere vinduer grundet betydning nu.

manglende gangbroer.

Tagfladen syner generelt i god
stand med ringe risiko for fy-
gesne. Her er dog enkelte steder,
hvor fygesne kan finde vej. Dis-
se steder bgr eftergas.
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02. Keelder og fundering
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Der er fuld keelder under hele bebyggelsen. Den-situ stgbte betongulve i kaelderen. Besigtigede
gulve har ra betonoverflader bortset fra vaskekeeliror der er klinker.
Her er stgbte sokler med pudset overflade.

OBSERVATION

Der er generelt en god luft i keelderen, men maliniger, at flere vaegge er opfugtede grundet et rel
tivt hgjt grundvandsspeijl, og her er synlige fugikler pa betongulvet flere steder. | boilerrunder
noget opfugtet gulv (se nedenfor).

| forbindelse med gennemgangen i 2016 er keeldezrarglt mere tar end i 2011.

Ud over fyrkeelderen bliver keelderen generelt anvéhkiselderrum til beboerne samt vaske- og tarre-
keelder.

Mange overflader i den feelles del af keelderen tegetignogen vedligeholdelse. | forbindelse med evt
maling af veeggen ma der kun anvendes kalk elleba@medmalerprodukter, da der ellers med stor sand-
synlighed vil opsta fugtproblemer.

Ved tidligere gennemgang i 2011 blev der konstataramp flere steder i keelderen. Denne er fjernet,
og det syner som om, indeklimaet i keelderen erdblbedre.

Det anbefales dog stadig at holde gje med evt. tvaéksamp.

IG
v <
S 2 Prisikr
c
DRIFT ==
02.01 Mindre oprydning i keelder m.v. (foretagesla@h enkelte andelsha- D
ver).
VEDLIGEHOLD
02.02 Legbende eftergang af overflader i keelder. \2 40.000
02.03 Svampeundersggelser i keelder — holdes wihdervation. \Y, 30.000
02.04 /AEndre dertrin til beton i keelder Korsika®ej \% 5.000
02.05 Eftergang af pudsede sokkel V 5 15.000
02.06 Udskiftning af gdelagte mursten (ved sokgaindet salt. vV 10 75.000
02.07 Stgbning af ny keeldertrappebud (se foto) 25.000
02.08 -Beveegeiglerpalysikaeldersamtdemon iastalatio-
ner(se-afsnit-17)
02.09 Varmekeelder, pumper m.v. se afsnit 11 \%
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FORBEDRINGER

02.10 Evt. etablering af flere pumpesumpe, sa tfegei keelderen und- F 50.000
gas.
02.11 Etablering af hgjtvandslukke pa gulvaflgb. F 50.000

Sokler er generelt i peen stand. De nederste skifter " murveerk Her ses ligeledes gdelagte mur-
Her er dog enkelte afskalninger,er mange steder gdelagt af salt. sten grundet saltpavirkning.
som bgr udbedres. Disse bgar skiftes. (Korsikavej)

Mindre forvitret sokkelpuds i Keelderskakte og aflab skal hol- Revnet keeldertrappebund bar
baggarden pa Milanogarden. des frie for blade og skidt, sa demudbedres.

ikke opstar vandindtreengning i

bygningen. Alger bar afrenses pa

beleegninger (specielt pa trapper-

ne).

& e
i e . ¢

Eksempel pa lyskasse, som er i Kaeldergulv er fllée steder opfugMuIihed for saenking af

paen stand. tet. Grundvand star meget hgjt. grundvand lokalt kan overvejes.
Foto er fra 2011. Keelderen er Foto er fra 2011. Keelderen er
mere tar i 2016. mere tar i 2016.
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Fugt treenger i visse tilieadgp i Svampeangreb pa bade traeveerk
treeveerk til keelderrummene. og murveerk. Her ses svampe i
Hvis denne pavirkning fortsaetterkaelderen Korsikagarden. Dette
vil der komme svamp. Keelderenfoto er fra 2011, og ikke obser-
er mere tar i 2016, end billedet vereti 2016.

fra 2011.

Niveauspring i kaeldér.

Samme angreb som forrige foto.Opfugtede sokler i keelder (flere Samme svampetype som tidli-
Dette foto er fra 2011, og ikke steder). Dette foto er fra 2011 oggere foto. Skal undersgges
observeret i 2016. ikke observeret i 2016. naermere. Dette foto er fra 2011,

og ikke observeret i 2016.

Y, o) Tu W !
Svampeangreb pa kaelderdgr Svampeangreb som forrige foto. Fugt treenger hgijt op i vaeggene
samt meget ildelugtende rum |1 2016 er svampen ikke sa slem flere steder.
omkring Korsikavej 8. Dette som i 2011, men dette dgrtrin
skal undersgges naermere og udknbefales lavet, sa det bliver
bedres. Der skal samtidigt etab-stabt i stedet for et treedgrtrin.
leres bedre ventilation. Svampe-
vaeksten er mindre i 2016.
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Keelder ved Venedigvej er lige- Opfugtet murveerk.
ledes fugtig, dog ikke i samme

grad som vist pa forrige foto.

Fugten i keelderen er generelt

minde i 2016, end i 2011, hvor

dette foto er foretaget.

Ved kraftigt regnvejr er det op- Mulighed for aftapning af vand
lyst fra vicevaerten, at der pa detfVenedigvej)

te sted (keelder Palermovej 19)

kommer meget vand ind. Arsag

skal undersgges naermere. Grun-

det hgj fugtighed i gulv og vaeg,

kan arsagen vaere utaet kloak un-

der gulv pa dette sted.

‘_—-' — LT
Mange installationer i keelder  Her er skjolder efter tidligere
mangler isolering. Der er mulig- uteetheder pa installationerne,

Pumpesump i Milanogarden.
Det skal undersgges, om denne
er i funktion samt overvejes, om
der skal etableres yderligere, sa
fugten fra keeldergulvene kan
minimeres. Fugten er i bedring i
2016.

Der er 1 fyrkeelder i hver ejen-
dom. De er renoveret for ca. 30
ar siden. Her eksempel pa be-
hov for nogen vedligeholdelse.

Der er 2 vaskekeeldre i ejen-
dommen. De er generelt i paen

vis konstateret asbest. Her ses men der er ikke konstateret no- stand. Her er klinker pa vaegge
eksempel pa band med navnet gen uteetheder pd gennemgangerg gulve.

asbest pa mange af rgrene.
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Ejendommen har tgrrerum i Gulvaflgb i vaskekeelder. Det  Installationer i vaskekeeldre sy-
keelder, som er forsynet med  kan generelt anbefales, at gulvafrer generelt i paen stand.
mekanisk udsugning. Det skal |gb i keeldre forsynes med hgit-

lgbende sikres, at udsugning virvandslukke, sa et tilbagelgb fra

ker. - kloakker undgés.

Installationer bag maskiner Faldstammer gennemkaakler Rygning pa feellesarealer bar
er i nyere stand. generelt overvejes, da der ved

rygning/ild er risiko for brand.
Foto er fra 2011.

e

Eksempel pa vandmaler i vaskeEl tavle i en vaskekaelder frem- -
keelder. star i god stand.
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03. Facader
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Facaderne fremstar i frilagte rede mursten og eeigdt i acceptabel stand.

Her skal dog forventes nogen lgbende vedligehatdmlsd frostspraengte mursten samt forvitrede fu-
ger.

Der er ensartede altaner pa begge ejendomme.

Vinduer, salbaenke m.v.: se under vinduer.

OBSERVATION

Nogle studsfuger er i darligere stand, og dissddimnde eftergas. Her er ligeledes nogle mursten,
som har gdelagt overflade med risiko for opfugtrahgand i facade til falge. Hvor der opstar fugtge
ner, anbefales en udskiftning af disse sten. Dégelledes en del mursten (primaert nederste slofger
ved indgangsdgre), som er blevet beskadiget afjsaltem arene. Man bgr vaere varsom med saltning
af fortov m.v. neer facaden og ved indgangspartier.

Facaden pa Venedigvej 13, 4.sal er omfuget sideigé vedligeholdelsesplan i 2011.

Sokler er generelt udfart i mursten. Se under asi

Der er nogle skader pa murveerk, hvor der arbejdbauontainer m.v. Se foto nedenfor samt afsnit 07.
Foreningen har indgaet aftale med graffitifirmandebende afrenser evt. graffiti.

Skader pa murvaerk bgr generelt udbedres, og skrvefra gamle installationer bar fiernes.

< Prisikr.
v o

DRIFT ,% E
03.01 Rensning af graffiti. D 1 15.000
VEDLIGEHOLD
03.02 Lgbende vedligeholdelse af fuger, frostspreaggr m.v. vV 1 75.000
03.03 Montering af diverse riste i facaden. Vv 2B.0
03.04 Demontering af diverse installationer, sokeilengere er i brug \Y, 150.000

samt reparation af facaderne.
03.05 Reparation af gdelagte mursten m.v., conigdéngen pa Korsikagar- V 50.000

den samt baggarden i Milanogarden.
03.06 Eftergang af gdelagte mursten samt plugsirfagaden. V 75.000
03.07 Udskiftning af darlig murkroneafdaekning i bagden. Milanogarden Vv 10.000

FORBEDRINGER
03.08 Overveje mulig vandafvisning ved altanemmsévaerk ikke bliver F

opfugtet.
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Ved Venedigvejdl8al, hvor der
tidligere var udfordringer med fugt i
murveerk, er murveerk omfuget og
fremstar i god stand.

Korsikagarden med Milanogaraen Milanogarden set fra Palermove;.
baggrunden.

Darlige studsfuger bar dbedres. Eksellpé’\ lade af @delagt mursten grdgf salﬁt'pé-

mursten, som bar skiftes. vikning ved indangsparti.

Nederste skifter er generelt megetHjarner pa ejendommen er generelventilering gennem facaden bgr af-
gdelagt grundet hgj saltpavirkningudsatte, og her skal paregnes nogesluttes med en rist.
Se ogsa afsnit 2. eftergang af fuger samt udskiftning

af mursten.
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Riste i facaden magler flere stedeLigeledes eksempel hvor der mang-Her ses manglende studsfuger
Her eksempel fra Strandlodsvej. ler rist i facaden, Strandlodsve;. samt darlig reparation at mursten.
i) 1 3 e - — o
¥ Ll : A"’

Ved udskiftning af mursten og ef- | portpassagen, er der udskiftet murGamle til installationer m.v., som
tergang af fuger, skal det i videst sten, som tidligere var gdelagt at ikke leengere anvendes, bar filernes
muligt omfang sikres, at samme fu-containere. fra facaden.

gemateriale anvendes.

Som forrige foto. @delget mursten i containergdrdelLigeledes zelagte mursten i for-
pa Korsikagarden. bindelse med containergarden pa
Korsikagarden.
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Her er affaldsskaktsystem. Affalds-Denne murkrone/afdeekning af mur-Murvaerk og hjgrnejern er delvist
skaktene er primeert pa altanerne. veerk er i ringe stand og skal i lgbet gdelagt og bar udskiftes. (baggar-
enkelte dele af komplekset er de i af nogle ar udskiftes. den Milanogarden)

opgangen.

Hjarnejern er forvitret ved port og Facader og dgre i port er noget rambefekte mursten i facaden bgr ud-

bar skiftes. ponerede grundet transport med corskiftes.
tainer (se afsnit portrum)

Renselemme e uret til. Kabler for telefon/edim skke Mgartelfuge mellem Milanogarden
laengere er i brug, bar fiernes. 0g naboejendom er nedbrudt. (Ve-
nedigvej). Denne bgr omfuges.
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Darligt udfart stzbeafbéjd
kosmetisk betydning.

Murvaerk bag cykelstativer er flere P& murveerk ved siden af/under al-
steder i ringe kosmetisk forfatning. tanerne ses tydelig markering af
Gamle plugs m.v. ber fiernes, og fu-gentagen vandpavirkning af faca-
ger samt mursten eftergas. den. Lasning pa udbedring bar
overvejes.

Y

Eksempel pa gdelagte mursten, solfedr. altaner ser afsnit 18.

Fuge under vinduerieige stand
bar skiftes.

og bgr udskiftes. Milanogarden.
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04. Vinduer
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Vinduer og altandgre i eiendommene er alle udgkiftekring 1995, vinduer er udfart i en trae/alu-
konstruktion.

| forbindelse med vinduesudskiftningen, er salbadiglededes uskiftet.

Det forventes, at der kommer en del punkterederrindmadrettet, men ellers ingen starre vedligehol-
delse pa vinduerne.

OBSERVATION

Vinduerne er generelt i god stand og kan holde ma@mgndnu. Der skal forventes udgifter til udskift
ning af punkterede ruder, hvilket givetvis vil vaerestigende udgift de kommende ar.

Gummifuger er i acceptabel stand, men det forveatede skal udskiftes inden for de naeste 5 ar.
Det oplyses ved gennemgang i 2016, at enkelte \o&sthy pa vinduerne er i ringe funktion. Det er
vigtigt, at vendebeslag mv. bliver vedligeholdtdgsikke gar itu pa sigt. Hvis de ikke bliver efiér
et/smurt af den enkelte andelshaver, kommer deresti@gifter i form af udskiftning af vendebeslag.
Enkelte vinduer mangler stormkrog. Se gvrige bemaager nedenfor.

Type

DRIFT

©
2
9  Prisikr.
=
04.01 Lebende eftergang af vinduerne (i lejlighedesr det beboerne selvp 1

10.000

VEDLIGEHOLD

04.02 Udskiftning af punkterede ruder (forventegende belgb over are- V. 1 50.000
ne)

04.03 Lgbende vedligeholdelse i gvrigt. v 1 15.000

04.04 Generel udskiftning af blade fuger omkringerne vV 15 1.000.000

04.05 Eftergang og om ngdvendigt udskiftning &fedte salbeenke \% 50.000

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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Vinduer er udfart i en trae/alu- Under denne salbzenk er der en Keeldervinduer er i god stand og ef-
konstruktion og er monteret om- ringe fuge, som skal skiftes. Se afterfuget med gummifuger.
kring 1995. snit 03.

P

Gummifugerne er generelt i accepHer er direkte adgang til konstruk- Stormkrog mangler Korsikavej 8.
tabel stand, men skal dog forventesonen under salbaenk. Dette bar

udskiftet inden for de nzeste 5 ar. udbedres, da det bade kan give fugt

Her er eksempel pa darlig fuge i i konstruktionen samt treekgener i

hjgrnesamling. lejligheden. Milanogarden

Kraftigt udtreek af harpiks fra
karmtree.
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05. Dgre og indgangspatrtier.
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Der er etableret ny hoveddgre. @vrige dgrpartie@j¢gndommenes er udfart i en treekarm. Ved hoved-
dare er der dgrtelefonanleeg, som er renoveretd.201
Keelderdgre er treedgre i acceptabel stand.

OBSERVATION

Nye hoveddgre kraever kun minimal vedligeholdelskatemende ar og fremstar i god stand.

@vrige feelles adgangsdgre er udfart i tree og fréinmsed let vedligeholdt overflade.

Bagdare er malede treedgre og fremstar psene. Lgk#edgang og justering/udskiftning af darpum-
per samt maling af dgrpartier skal forventes.

Der er lgbende vedligeholdelse af dgrtelefonen, med nyt anlaeg forventes mindre vedligeholdelse
de kommende ar.

IG
v <
S 2 Prisikr
c
DRIFT ==
05.01 Lgbende vedligeholdelse, justering af der m. D 1 15.000
VEDLIGEHOLD
05.02 Maling og gennemgang af feelles dgre. vV 8 35.000
05.03 Lgbende eftergang af dartelefonanlaeg. vV 1 0.00D
05.04 Udskiftning af trappesten ved enkelte indgpartier. \% 20.000

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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Indgangsi:lbé er génerelt i god Keelderdgr i god stand. En ma- Enkelte indgangspartier har
stand og udskiftet i 2012. lermaessig vedligeholdelse skal trappesten, der er revnet. Disse
forventes ca. hvert 7. — 8. ar.  bgr udbedres/skiftes.

Der er samtaleanleeg ved alle Fuger ved dgrpartier bgr efter-
indgangsdare. Dgrtelefonanleeggas.

get er i gang med at blive uskif-

tet, sa alle bliver udskiftet i

2016.
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06. Trapper
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Der er 27 hovedtrapper i bygningen. Trappelgbartst med terrazzo. Balustre er lodrette og udfart
jern. Handlister er lakerede. Vaegge er pudsedealgd®. Der er ingen elevator i opgangene.

OBSERVATION

Hovedtrapperne fremstar generelt ens og malermeéstsigdsatte i 2011.

Af billederne i afsnittet er flere fra 2011, hvaride ikke er helt retvisende for den malermaessmads
Vinduerne i trappeopgange er tree/alu-vinduer, sbabbelseslejemalene i den gvrige ejendom.
Veegge er pudsede veegge med en malet overflades®eene pa foto nedenfor.

De gamle lysteendinger pa trappeopgangen forefistdesg, men er ikke leengere i brug. Der er auto-
matisk teending af lys med bevaegefgler.

Malermaessigt forventes ingen starre udgifter igesgpgangene de kommende 10 ar. Mindre pletrepa-
rationer skal dog forventes.

Terrazzobelsegningen har nogen skader, og dissedbedres.

Generelt ma der ikke opmagasineres effekter ppeé@mangen af hensyn til brand og flugtveje.

0 S
DRIFT I% g Pris i kr.
Ingen bemeerkninger.
VEDLIGEHOLD
06.01 Diverse mindre reparationer / eftermalingtsaindre pletmaling. vV 1 40.000
06.02 Renovering af terrazzobelsegningen vV 10 QD@.
06.03 Euvt. injicering i bunden af trappeopgang@mel fugtindtreengning) V2 20.000

06.04 Fjernelse af gamle kontakter, som ikke adgsrieengere (ej prissat)

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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Trapper er generelt i ens, peen  Opgang til loftsrum. Adgang til loftsrum Venedigvej
stand. Stgbte trappelgb med ter- 13. Der ma ikke opbevares indbo
razzooverflade. pa feellestrapper af hensyn til
brand og flugtvej

Vinduesplaceringen er forskellig Handlister er lakerede, og balu- Trappelgb er terrazzo med nogle
i opgangene. Under vinduer er  stre er malet rundjern. skader.
flisebekleedning i god stand.

Enkelte steder ertwrrazoen slidt. Trappeforkamiemogle skaderEnkelte steder, som her Iermo-
efter ind og udflytninger i ejen- vej 19, er terrazzoen rev-

dommen. net/afskallet og bar udbedres.
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| indgangspartierne er der klin- Der er ligeledes klinker pa ne- Entrédgre er lakerede og fremstar

ker pa veegbrystningerne. derste del af veeggene til keeldegenerelt i acceptabel stand.
ren. Er generelt i god stand.

Brystning under vinduer med Der er lovpligtigt postkassean- Terrazzoen har flere skader, som
klinkebekleedning. leeg i alle opgangene. bgr udbedres

| opgange, hvor underside trap-Der er smal passage op gennernkelte klinker mangler, men gene-
pelab ikke er istandsat, ses kraejendommen mellem trappelg- relt er klinkerne pa veeggen i god
keleringer af maling. Billedet er bene. stand.

fra 2011, og opgangen er

istandsat efterfglgende.
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| bunden at trappeopgangen ses Skjold i bunden at trappeopgangCykler bar generelt ikke opbeva-
tydeligt, at der er starre fugtpa- Udviklingen skal holdes under res i trapperummet. Billedet er
virkning. Her males med speciel, observation, da det kan veere, atfra 2011. Der er ikke observeret
andbar maling. Billede er fra der skal gares tiltag for at holde cykler i trappeopgangene ved
2011, men evt. fugtophobning fugten veek (evt. injicering). Do. gennemgangen i 2016.

skal stadig holdes under observaforrige billede.

tion.

Gamle kontakter er ikke demon-
teret.
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07. Portrum

BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Der er portrum til baggarden pa begge ejendomme.
Portrummene har murstensveegge som den gvrige ejeng@udsede lofter.

OBSERVATION

Portrummet giver adgang til baggarden for beggedejmme.

Portrummet er generelt noget medtaget pga. transped container. Der har tidligere vaeret udskiftet
mursten i portrummet pa Korsikagarden, men detrsstaglig noget ramponeret.

Etablering af vaern for bygningen bgr overvejes.

Vedr. loftet i portrum i Milanogarden, se punkt @8. (etablering af troltex i stil med Korskagarden)
Rustne hjgrnejern i portrum er naevnt i afsnittetrvéacader.

IG
v <
& Q& Prisikr.
c
DRIFT ==
Ingen bemeerkninger.
VEDLIGEHOLD
07.01 Eftergang af loftspuds i portrum vV 10 5.000
07.02 Eftergang af skader pa murveerk samt etalefiyderligere veern. Vv 40.000
07.03 Eftergang og maling af dgre i portrum. vV 10 5000

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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Tydelige aftegninger efter transportl den ene side er etableret fendePorten til baggarden vi

med container i porten pa Korsika-som vaern. Denne lgsning er beddg er i god stand.
garden. - re end blot at udskifte mursten.

Porten til Mll-ahogérd er | sammeHer efrligeledes monteret fenderMurvaerk |prte er noet medta-
stil. pa murveerk for at afveerge de get, ligesom hjgrnejern forneden er
veerste skader fra containerne. teeret af salt.

= AR
Pudsafskalninger i loftet i port- Her er ligeledes Igse pudsomra-Det anbefales at opseette troltex pa
rummet har arealer, hvor det er de-der ved overgangen til murveerk loftet i portrummet ved Milanogar-
fekt og ber udbedres. (Milanogar- (loftet i portrum pa Milanogar- den i stil med loftet i Korsikagar-
den) den). den. Se ogsa EMO-rapport.
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08. Etageadskillelse
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Etageadskillelsen er generelt kun besigtiget fral&sen.
OBSERVATION

Der er ikke foretaget besigtigelse i etageadsk#ielmen fra kaelderen er det et par steder konstate

at der har veeret fugtgennemtreengninger.

Safremt at der er fugtgennemtraengninger i etageelaakiellem etagerne, skal den enkelte beboer veere
opmeaerksom pa dette.

| forbindelse med renovering af lejlighederne, skadrumsreglementet overholdes. Der kan med for-
del laves en registrering af alle baderummenekétvdog vil kraeve en del timer og koordinering.

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT
Ingen bemeerkninger.

VEDLIGEHOLD

08.01 Lgbende akut vedligehold, indtil der er skakerblik over lgs-
ningsmuligheder.

08.02 Registrering af alle vadrum og finde arsagdéagt gennem etage-
deek. Anslaet

1 100.000

\Y 125.000

FORBEDRINGER

08.03 Udbedring af vadrumsproblemet i baderunpiispat — kan vaere
den enkelte andelshaver)
08.04 Efterisolering af etageadskillelse over pbegnhold til EMO-

rapport (isolering + troltex pa loft i Milanogarden F 20.000

LOVKRAV
Ingen bemeerkninger.
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09. WC og Bad
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Badeveerelser er i varierende stand og er genkkeltiesigtiget. Badeveerelse vedligeholdes af den en
kelte andelshaver.

Etagedaekkene er omtalt i afsnit 08.
OBSERVATION

Badeveerelser er generelt ikke besigtiget i lejldgrae.
Stigstrenge og faldstammer er flere steder inddéslk@rkasser. Er generelt ikke besigtiget.

Der er oprindeligt separat naturligt aftraek framlegighed, men flere steder er der etableret asrds
kede lofter med darlig ventilering til fglge. Seit ventilation.

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT
Ingen bemeerkninger.

VEDLIGEHOLD

09.01 Vedligeholdelse foretages af den enkelte eje \%

09.02 Faldstammer og stigstrenge, se under dissi.a

09.03 Gulve, etagedeek, se under afsnit 08, etagdatse.

09.04 Vedligeholdelse af gardtoilet. vV 4 5.000

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.

Gardtoilet i Korsikagarden eri  Belysning pa gardtoilet mangler Meget lidt vand i toilet. Det bgr un-
rimelig stand. kuppel. dersgges, om der er forstoppelser i
systemet.
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10. Kgkken
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Kakkener er i varierende stand og er generelt dsgtiget. Kakkener vedligeholdes af den enkelte
andelshaver. En del kgkkener har ingen aftraekdiridelse med komfur, hvilket kan veere meget uhen-
sigtsmeessigt i forhold til opfugtning af lejlighede.

OBSERVATION

Enkelte lejligheder (kakkener) er besigtiget. Dearierende stand og vedligeholdes af den enkelte
andelshaver. Faldstammer og stigstrenge er gemgedtstand.

T
v o
S 2 Prisikr
c
DRIFT ==
Ingen bemeerkninger.
VEDLIGEHOLD
10.01 Vedligeholdelse foretages af den enkelte eje Vv

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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11. Varmeanlaeg
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Ejendommenes varmeanlaeg er forsynet via fiernvaimseallationerne er i fyrkaelder, og der er en fyr-
keelder til hver ejendom. Fyrrummene med fjernvaemedfart i 1981.

OBSERVATION

Varmeanlaegget fremstar generelt i acceptabel stanafmaerkningen ved boilerrummet er god.

Der er lgbende udskiftning af ventiler samt renowgeaf installationerne i keelderen. En del efteggan
samt efterisolering af varmergr anbefales (asbest).

Det anbefales at boilerrummene og deres kompongateremgas generelt for en mulig besparelse pa
udskiftning af ventiler m.v.

Gulvaflgb bgr udskiftes til en model med hgjtvaokke.

(1 strengs varmeanleeg).

< Prisikr.
v <

DRIFT s £

11.01 Rensning af varmtvandsbeholder og veksler m. D 1 20.000

VEDLIGEHOLD

11.02 Lgbende vedligeholdelse af varmeanleeggéheuiskiftning af tee- V. 1 125.000
rede radiatorer.

11.03 Gennemgang og efterisolering af gdelaggisa pa varmeragrog Vv 30.000
ventiler.

FORBEDRINGER

11.04 Gennemgang af varmecentralernes komponmettien mulig ener- F 10.000
gibesparelse til falge.

11.05 Efterisolering af hovedvarmefordelingsretyr) i keelder i henhold F 30.000
til EMO-rapport.

11.06 Efterisolering af sidegren (retur) i keeldeenhold til EMO-rapport. F 35.000
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Der er 1 boilerrum i hver ejendom. Veksler m.v. anbefales renset arligi-lere rar og ventiler mangler isole-
Afmaerkninger pa diverse fremtrae- ring. Her ses lille rgr, som ikke er

der overskueligt.

isoleret (foran det store).

i ;r'.'. . _ - " _'. - B L Egp
Her er jeevnligt oversvgmmelser i Faldstammer er generelt i god Varmtvandsbeholdere er fra 1981.
henhold til viceveerten. Hgjtvands- stand. Ekspansionsbeholdere er udskiftet
lukke i gulvaflgb anbefale®ette efter dette foto fra 2011.

billede er fra 2011 Jf. bestyrelse
har der ikke veeret oversvgmmelser
de seneste ar.

Flere ventiler m.v. mangler isole- Ligeledes ventiler og bgjninger,  Naerbillede af ventil, som ikke er
ring. som ikke er isoleret. isoleret.
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Mange varmergr i keelderen mang-Ligeledes rar som mangler isole- Her er meerkater med asbest. Der
ler isolering. ring. skal tages hgjde for asbest, nar rer
skal efterisoleres.

& £ N ; -

Rarinstallatioagrum er godt iso-
leret.

LN

2 X 4 styk trykekspansionsbeholde-Cirku'\'itionspumper udskiftes lz-  Aflab ved den ene varmecentral er
re er udsklftet i 2014 bende Gamle pumper bgr fiernes. forstoppet og skal renses.

'Nyere cirklatnspumpe. ' Arlig rening af varmesleke Ligeledes nyere pumpe.
anbefales.
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12. Aflgb
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Aflgbsinstallationerne er generelt i henhold tllitere viceveert udskiftet sammen med stigstregge |
bende siden 1993. De sidste (Korsikave] 2 og Mi@n8A) er udskiftet i 2011.

OBSERVATION

Aflgb er kun besigtiget i begraenset omfang, daalfetonerne generelt er skjult i rgrkasser. | lestd
er aflgbene besigtiget, og disse er generelt isgaad. Der forventes ingen stgrre vedligeholdelge,
de sidste aflgb er skiftet.

T
v <
& 8 Prisikr
c
DRIFT ==
12.01 Lgbende vedligeholdelse i form af rensninigldstammer m.v. D 1 20.000
VEDLIGEHOLD
12.02 Lebende vedligeholdelse af faldstammer. vV 4 15.000

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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Faldstammer er i henhold til vi- Her ses faldstamme i god stand.

ceveert udskiftet siden 1993. De af eeldre dato. | henhold til vi-

sidste (Korsikavej 2 og Milanovej ceveert er det neert forestaen-

8A) udskiftes nu. de, at de sidste faldstammer
bliver skiftet.

i L g -
Der forventes ingen starre udgif- Pa dette sted kommer der vand Udluftninger i tagrum er lige-
ter til faldstammer de kommendeved kraftige regnskyl. Muligt at ledes i paen stand.
mange Aar. rgr i gulv er uteette (se afsnit

02.06). Der er ikke konstateret

vand i flere ar, sa problemet er
muligvis |gst.

Rottesikring pa faldstammer. Aflgbsinstallatioretlkler.
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13. Kloak
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Kloakker er ikke en del af gennemgangen, men deplgst, at der p.t. ikke er problemer i forbindels
med kloakkerne.

Der er jeevnligt problemer med oversvemmeler i déleseldrene, hvorfor hgjtvandslukke pa gulvaflgb
anbefales (se afsnit 02).

OBSERVATION

Kloakkerne er ikke besigtiget, men beleegninger mmbe i garden er meget jeevne, hvorfor der ikke
p.t. er belaeg for at tro, at der er problemer. dtefales, at der laves en Tv-inspektion af kloatde
hvert 15. ar.

Hgjtvandslukke i keelderen anbefales, safremt didteallerede er monteret.

Det er vigtigt, at riste og sandfang holdes frielftade m.v., da disse ellers kan medfgre stotgefo
skader.

Interval

Pris i kr.

DRIFT

13.01 Lgbende vedligeholdelse af sandfang m.w {keetages af viceveer
ten).

b}
Qo
>
~
D

VEDLIGEHOLD
13.02 Tv-inspektion af kloakker. vV 15 60.000

13.03 Lgbende vedligeholdelse af kloakker og bragnde Vv 5 30.000

FORBEDRINGER
13.04 Etablering af hgjtvandslukke pa aflgb i keddlv. (se afsnit 02) F
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I forbidelse med nefalds- Nyere rist (Milanogarden). Foto Udvendig vandhane med tilhg-
skaktene er der gulvaflgb.  erfra 2011. rende kloakrist.

l‘ |I R |

Beleegninger er generelt paendiigeledes paen belaegning med Som forrige foto, blot Milanogar-
jeevne, hvorfor det formodes, kloakrist. (Korsikagarden). Foto den. Foto er fra 2011.

at kloakker ikke er uteette. Fo-er fra 2011.

to er fra

Ligeledes baggarden pa Mila-Her er forstoppet kloak ved den 12016 ses mindre seetninger i be-
nogarden. Foto er fra 2011. ene varmecentral. Den bar rensekegning. Det formodes, at dette er
almindelige saetninger (pga. ringe
komprimering af jorden), da der
ikke er tale om meget lokale seet-
ninger.
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14. Vandinstallation
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Vandinstallationerne er besigtiget i begreenset nmfda kun fa lejligheder er besigtiget, og detéles
vandrgr i keelderen er isolerede.

OBSERVATION

Installationerne er primeert besigtiget i keeldergrsyner i varierende stand. Partiel udskiftning kan
forventes. Vandinstallationen bgr generelt veerieist

IG
v <
S 2 Prisikr
c
DRIFT ==
14.01 Lebende drift/vedligeholdelse af feelles wasigllationer (rense per-
latorer m.v.) D 1 5.000
VEDLIGEHOLD
14.02 Partiel udskiftning og vedligeholdelse attablationen. v 1 15.000
FORBEDRINGER
14.03 Isolering af brugsvandsstigstrenge i hentibEMO-rapport. F 90.000
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Der er flere udvendige vandin- Gammel installation ber fiernes. Her er ligeleddgandig vand-
stallationer. (Her Milanogarden) installation.

e

s
Eksempel pa vandmaler i keel- Der er ligeledes vandmaler i va-Ved fyrrum i Korsikagarden er
der. skekeeldre. der udslagsvask.
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15. Gasinstallation
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Der er oprindeligt gasinstallation til hver lejligth (er ej besigtiget).
OBSERVATION

Der forventes ingen stgrre udgifter til foreningéorbindelse med gasinstallationen, da den vaestag
af den enkelte andelshaver.

Det er i 2011 oplyst at ca. 25 % af ejendommerget over til el i stedet for gas. Pa sigt skal det
overvejes, om der er kapacitet nok i eiendommdrex,@m der kan kabes flere Amp og udvide el-
installationen.

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT
Ingen bemeerkninger.

VEDLIGEHOLD
Ingen bemeerkninger.

FORBEDRINGER

Ingen bemeerkninger.
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16. Ventilation
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Kun enkelte lejligheder er besigtiget. Der er ogelngt naturligt aftreek fra hver lejlighed (nogearh
etableret mekanisk ventilation i sin egen lille@kskanal — hvilket dog ikke er godkendt af forenin
gen, og i de tilfeelde hvor dette er udfart, skakdifjernes jf. oplysninger fra bestyrelsen).

| enkelte opgange er der etableret centralt sug,esa loftsrummet.

Tagheetter gennem tag er udfart i zink.

OBSERVATION

Der er generelt naturligt aftreek fra badeveerelgdrakkener. | en enkelt opgang Palermovej 19 er der
centralt sug pa loftet.

Det anbefales generelt at fa udfart centralt saglie badeveerelser (sug placeret i loftsrummet).
Rarfgringen bgr jeevnligt renses (alt efter behavhwert 8. ar).

Nogen lejligheder har etableret nedsaenket loftielbaerelset, hvilket har forringet ventilationsmulig
hederne. Her bar der etableres mekanisk udsugmaggummet, for at opretholde et godt indeklima.
Jf. bestyrelsen, bar evt. lofter i badeveerelsgarads, for at opretholde en sa god naturlig veritit
som muligt.

Flere steder er det konstateret, at aftreekskankiftssrum er gdelagt med risiko for fugt i tagruraintil
folge. Disse bgar lukkes.

Ved besigtigelse er det bemeerket, at en taghasttefilering af tagrum mangler.
Ventilering/udsug fra vaske-/tgrrekaeldre, er ogséatt i afsnit 02.

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT

Ingen bemeerkninger.

VEDLIGEHOLD

16.01 Rensning af aftreekskanaler 150.000
5.000

OG&D.

< <

16.02 Lgbende vedligeholdelse af udsugningsanlaeg.

<|—\00

16.03 Eftergang af gdelagte aftraekskanaler.

FORBEDRINGER
16.04 Etablering af centralt sug fra alle badefapprissat i rapporten) F
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Tagheetter gennem tag er udfgrt i En taghtdi"df ehﬁlering aftag Aftreekskanal Fra nafurlié ventilati-
zink. De syner i god stand. mangler og skal genmonteres.  on.
(Venedigvej)

4 @ 7 ‘
" f X
i /
L]

8

Centralt udsug i opgang Palermo-Udsugningsanleeg i Palermovej 19. Naturlige aftrahaler er mange

vej 19. Dette anbefales i alle op- steder konstateret uteette med risi-

gange. ko for fugt i tagrum til fglge. Skal
udbedres.

Mekanisk ventilering af vaske- og Automatik for udsugning fra Pa-
tarrerum (se ogsa afsnit 02). lermovej 19.
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17. El og mekaniske anlaeg
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Feelles el-installationer er i varierende stand. dtefales generelt, at der bliver lavet en genaeiagng
pa den feelles el-installation samt at alle instialteer, som ikke leengere er i brug, demonteres.

OBSERVATION

El-installationer syner umiddelbart i acceptabahst men ud fra lovkrav, som er geeldende fra
01.01.2007, anbefales det, at el-installationesrengmgas af autoriseret el-installatgr for evt. glem
eller ulovligheder.

Ejendommenes el-installationer bgr kontrolleresraél-ingenigr eller aut. installater.

Der er flere steder i eiendommene, hvor aldreliaitner, som ikke laengere er i brug, kun deleist
ler slet ikke er demonteret.

Installationer og kabler, som ikke leengere er gbhgr demonteres helt.

Jf. Steerkstramsbekendtgarelsen afsnit 8 geelder déta 01.01.2007, at der er krav om suppleren
de beskyttelse i form af HFI eller HPFI i eksisterade installationer.

IG
v <
S 2 Prisikr
c
DRIFT ==
17.01 Lgbende vedligehold af el/udskiftning af paeney. D 1 10.000
VEDLIGEHOLD
17.02 Eftergang og vedligeholdelse af el-instaltegrne v 1 30.000
17.03 Demontering af gamle installationer m.\agpreopgange er ikke in- V 100.000
deholdt i prisen).
56.600

LOVKRAV

17.05 Det anbefales, at el-installatar gennemggidgimmenes tekniske
installationer oqg tilser, at der er HFI eller HREleeer i henhold til
geeldende regler.
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Ventilationsanleeg Palermovej 19 - ZAldre anleeg, som muligvis ikke Antenne og paraboler er i fglge op-

er omtalt under ventilation. laengere er i brug. Safremt det lysninger ikke leengere i brug. Sa-
ikke anvendes, bgr det demontefremt dette er korrekt, bar de de-
res. - monteres.

Det anbefales, at el-installatgr gen+oto af Reci anlaeg. Ur til styring af installatipkke
nemgar ejendommenes tekniske in- identificeret ved gennemgangen).
stallationer oqg tilser, at der er HFI

eller HPFI-releeer i henhold til geel-

dende regler.

o/

‘lll" - 1
i { ! A
Last kabel over vindue bar fastga- Gamle installationer pa facader, Installationer, som ikke er i brug pa
res korrekt, safremt det er i brug. som ikke leengere er i brug, bar trappeopgange, burde veere fjernet.
fiernes (er med i afsnit 03)
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El-tavle i vaskekeelder i god stand.  Belysning idestn anbefales Gamle installationer bﬂl’ demonte-
udskiftet i henhold til EMO- res, og installationer i brug bar fast-
rapport. gares korrekt.

Flere installationer er ringe pat p&om forrige foto.
facaden.
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Kabler til radio, Tv, dgrtelefon samt internet.

BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

| 2003 blev der installeret et "PDS-net” med fodeise fra alle lejligheder til 3 krydsfelter. Ddeb
installereret 3 kabler til hvert stik i lejlighedhe. 1 coax samt 2 pds kabler. Dette giver mulighed

tilslutning af radio (coax), Tv (coax), dgrtelef(fDS 1) og internet (PDS 2).

OBSERVATION

Kablerne i keeldrene bar gennemgas. De aflastesallkiksammen, idet skruer er gaet fri af loftet.

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT
Ingen bemeerkninger.

VEDLIGEHOLD
17.06 Akut gennemgang af aflastning \% 10.000

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.
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Krydsfelter

BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

| 2003 blev der installeret et PDS- net med forbled fra alle lejligheder til 3 krydsfelter i keetda.
OBSERVATION

Krydsfelterne er i darlig stand og treenger til gtighrenggring, maling m.v. Udluftningen bgar ogsa
kontrolleres, idet der kan lugte af "breendt” elekik. Der bgr sgrges for gode arbejdsforhold i--um
mene.

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT
Ingen bemeerkninger.

VEDLIGEHOLD
17.08 Renggring, maling m.v., sa arbejdet blivayoglt arbejdsrum. \% 30.000
17.09 Ventilation kontrolleres Vv 30.000

FORBEDRINGER
17.10 Bord og 2 stole samt stikkontakt F 10.000
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Dgrtelefon og telefoncentral
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Samtidig med, at der i 2003 blev etableret PDSikglll alle lejligheder, blev der ogsa etableret e
dartelefonanleeg fra TCS samt en telefoncentral.

OBSERVATION

Dartelefonanleegget er fra TCS. | farste halvar 2086 anlaegget i Milanogarden re-designet, og sam-
tidigt blev der foretaget en totalrenovering, ogneri god funktion.
Korsikagarden er planlagt til at gennemga en tikswde renovering i sidste halvar 2016.

©
o 2
& Q& Prisikr.
c
DRIFT ==
17.11 -Bekumentationaf FCS-anlaeg. V 10000
17.12 -Bekumentation-aftelefoncentral. \Y/ 10-000
17.13 Kontrol af anleeg. V 100.000

FORBEDRINGER
17.14 Nye kabler fra krydsfelt til gadedgr. F (0:41)]

17.15 -Etableringafstramforsyning-ved-gadedor.
17.16 -Dertelefon-viatP.
17.17 Egen stramforsyning til 3 krydsfeltet F @m
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18. @vrige ombygningsarbejder/bygningsdele
BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

Altandgre er omtalt under vinduer i afsnit 04.
Altanerne er delvist omtalt under facader (afsBit Der er ens altaner pa begge ejendomme. Altaner-
ne er udfart med stgbt betonbund og en lukkekdestruktion som sider.

OBSERVATION

Altanerne er generelt ikke besigtiget pa neert hmidder er ikke oplyst problemer med altaner. De
fremstar i god stand.

Under afsnit 03 er det omtalt, at der Igber nogetdvfra altanerne og ind pa facaden.

| stueplan er der 2 altaner/terrasser, som egerstand. Det vil veere paenere for ejendommene, hvis
disse terrasser fik udfart sider pa terrassertierned de gvrige altaner (ud mod Palermovej).

Det er oplyst, at disse "altaner” vedligeholdedgl@h enkelte andelshaver, samt altandgrene skal efte
ses/smgres 2 gange arligt.

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT
Ingen bemeerkninger.

VEDLIGEHOLD
Ingen bemeerkninger.

FORBEDRINGER

18.01 Undersggelse af, om det er muligt at ledwel vaek fra facaden (ej

prissat). F
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Altaner fremstar paene i forhold
til deres alder.

Terrasse i stueplan er i ringe
stand. Det vil pynte, hvis den fik

samme sidebekleedning som alta-
nerne.

e

= mr—=3
Altaner udfgrt med beton

Som forrige foto.

En del skjolder urimtonbunde-
ne. Det bgr ved regnvejr observeres,
hvordan vandet kommer pa under-
siden at altanerne. Det skal sikres,
at vand ikke kommer gennem beto-
nen.

Ch Worhs M
"Altan” i ringe stand, som vediig
holdes af den enkelte andelshaver.
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19. Private friarealer

BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL

De udvendige, private faellesarealer bestar priraéatealerne rundt om ejendommene samt en bag-
gard ved hver ejendom.

Herudover er der grgnne arealer, som vedligeha@tigartner/viceveertfirma.

Vejarealerne omkring ejendommene tilhgrer ligelegjeadommene (feelles privatvej).

| baggarde er der flere sma skure, herunder cyledskcontainerplads m.v.

OBSERVATION
Skurene i baggarde er generelt i god stand ogivilgrt kreeve nogen oliering med tiden.

Beleegninger er generelt i god stand. Her er dogmadgebegroning pa skyggefyldte arealer.
Rensning af tagrender pa skurene i garden treenggetm

<
v o
& 8 Prisikr
c
DRIFT ==
19.01 Beskeering og vedligeholdelse af gregnne err¢gjl prissat i dette D
budget).
19.02 Fejning, opsamling af blade m.v. fra risgebognde. (ej prissat i det-
te budget). D
VEDLIGEHOLD
19.03 Oliering af skure m.v. vV 3 25.000
19.04 Lgbende vedligeholdelse af skure m.v. v 1 .00
19.05 Rense beleegninger for alger. v 1 10.000
19.06 Eftergang af ujsevn belaegning (lgbende). vV 2 5.000
19.07 Asfaltering og vedligeholdelse af beleegnir{glter denne budget-
periode — ej prissat). V

FORBEDRINGER

Ingen bemeerkninger.
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Cykelparkering i Korsikagarden erLigeledes cykelparkering samt mu€ontainergard, ligeledes i baggar-
i god stand lighed for tarring af tgj udenders. den i Korsika érden _

1=

Baggarden i Korsikagarden set fraAnleeg foran Koikagérden set fraCykelparkering pa Korsikagarden
oven. Strandlodsvej. Er paent velholdt afud mod Palermovej. Beleegninger
gartnerfir er generelt i peen stand.

i =

Ligeledes bed ved Korsildegar Belaegninger er generelt i god
ud mod Palermovej. Kantsten bu- stand. Belaegninger bgr holdes frie
ler lidt, men i acceptabel stand. for alger.

Bed ud mod Palerovej.
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¢ Brandvej

Parkering forbudt

Haveanleeg pa Milanogarden er i Arealer omkring ejendommene er Der er en igangvaerende opgrav-
paen stand. Vedligeholdes af gart-flere tilfeelde betegnet som brand-ning mod Strandlodsvej (2011).
nerfirma. veje, hvorfor der ikke ma parkeres

eller opmagasineres materialer pa

disse arealer.

ml N

Mindre haveanlaeg ved Korsika- Belaegninger er ligeledes i god  Containerplad
garden mod Milanove;. stand ved Korsikagarden mod Mi-
lanovej.

SR e : Pty g : % ‘;3‘.\..'-'
Belzaegninger ved Milanogarden erMindre bed ved containerplads paCykelparkering og containerplads
ligeledes i god stand. Milanogarden. ved Milanogarden. Belaegninger i
baggarden treenger til algerens.
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Belaegninger ved Milanogarden eHegn ved haveanlaeg buler lidt. Beleegninger vedripaleej 19 sy-
ligeledes i god stand. ner, som om der er lidt bagfald
(meget ringe fald). Safremt det er et
problem, m3 ing findes

2
P

Belaegninger ved Milanogarden eHaveanlseg pa Milanogarden vedMindre bede mod Palermove;j er i

ligeledes i paen stand. ligeholdes af gartnerfirma og er i ringere vedligeholdelsesmeessig
paen stand. standard. Det er muligvis enkelte

andelshaveres haver.

Beleegninger mod Venedigvej er Her ses mindre reartion i sfaItRensning af tagfender pa skurene i
asfalt. Her er mindre krakelerin- belaegningen. garden treenger meget.
ger, men holder nogle ar endnu.
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20. Byggeplads

BESKRIVELSE AF BYGNINGSDEL
OBSERVATION

Udagifter til stillads og lift er medtaget under eekelte projekter.

Pris i kr.

Type
Interval

DRIFT
Ingen bemeerkninger.

VEDLIGEHOLD
Ingen bemeerkninger.

FORBEDRINGER
Ingen bemeerkninger.

Nyt have-/gardanlaeg overvejes,
men er ikke vedtaget endnu.

Som forrige foto.
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